8. BAlum

MADDI DURAN
VARLIKLAR VE YATIRIM
AMACLI
GAYRIMENKULLER

Prof.Dr.Umit GUCENME GENCOGLU



Amaclarimiz

Bu boliimii tamamladiktan sonra UMS/UFRS ve TMS/TFRS kapsaminda asagidaki bilgi ve
becerilere sahip olabileceksiniz.

Maddi duran varliklarin aktiflestirilmesi i¢in gerekli unsurlari tanimlayabilmek
Maddi duran varliklarin elde etme maliyetlerini hesaplayabilmek

Yararli 6mrii icinde maddi duran varliklar i¢in yapilan harcamalar1 kayitlayabilmek
Maddi duran varliklarin bilangoda raporlanmasi i¢in 6l¢lim esaslarini agiklayabilmek
Maddi duran varliklardaki deger artis ve azaliglarini hesaplayip kayitlayabilmek
Maddi duran varliklar i¢in yillik amortisman tutarlarini hesaplayip kayitlayabilmek

Yatinm amaghh gayrimenkulleri tanimlayarak bilangoda raporlama esaslarinm

aciklayabilmek

Maddi duran varliklar ile ilgili standartlar ile vergi uygulamalarimiz arasindaki

fakliliklar tespit edebilmek

Anahtar Kavramlar

Elde etme maliyeti
Gergege uygun deger
Geri kazanilabilir deger
Degerleme
Amortisman

Yatirim amagli gayrimenkul
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BOLUM 8: MADDIi DURAN VARLIKLAR VE YATIRIM AMACLI
GAYRIMENKULLER

1. MADDIi DURAN VARLIKLAR

Maddi duran varliklar ile ilgili diizenlemeler TMS 16 “Maddi Duran Varliklar” ve KOBI
TFRS Béliim 17 iginde yer almaktadir. KOBI TFRS Bolim 17, maddi duran varliklar ile
gercege uygun degeri giivenilir bir sekilde Olciilemeyen, bu nedenle maliyet yontemi ile

muhasebelestirilen yatirim amagl gayrimenkuller i¢in de kullanilir. Buna gore;

- Maliyet yontemi ile muhasebelestirilen yatirrm amagh gayrimenkuller KOBI TFRS’yi
kullanan igletmeler tarafindan maddi duran varlik olarak raporlanir.
- Ancak tam set TMS/TFRS'leri uygulayan isletmeler yatirnm amacli gayrimenkulleri
maliyet degeriyle degerleseler dahi yatirnm amacli gayrimenkuller olarak raporlar.
Yatinm amaclh gayrimenkuller; kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden
elde etmek amaciyla elde tutulan arazi, arsa, bina veya binanimn bir kismu gibi
gayrimenkullerdir. Gergege uygun degeri ile degerlenen yatirim amacgh gayrimenkuller igin
TMS 40 ve KOBI TFRS Boliim 16 uygulanir. Ayrica eger diger standartlar bir maddi duran
varlik kaleminin bu standartlarda yazilandan farkli bir yontem ile muhasebelestirilmesini
gerektiriyorsa ilgili standart hiikiimleri uygulanir. (“TMS 17: Kiralama Islemleri” ve “TFRS
5:Satig Amagli Elde Tutulan Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler” standarlarinda oldugu gibi)

Maddi duran varliklar, mal veya hizmet {iretimi veya arzinda kullanilmak veya idari amagclar
cercevesinde kullanilmak iizere elde tutulan ve bir donemden daha fazla kullanim1 6ngdriilen
fiziki kalemlerdir. Tarimsal faaliyetlerle ilgili canli varliklar ve petrol, dogal gaz ve benzer
nitelikli yenilenebilir olmayan kaynaklar gibi madenler Gizerindeki haklar ve madeni kaynaklar
maddi duran varliklara dahil degildir. Ornegin, bir isletme bir biiyiikbas hayvan siiriisiine sahip
ise, s0z konusu siirti, isletmenin tarimsal faaliyetini olusturmaktadir. Siirii maddi duran varlik
tanimina uysa da standartlara gore, bu varliklar maddi duran varlik degil, canli varliklar olarak
muhasebelestirilmektedirler. Isletme ayrica, siirilye yem tasimak amaci ile bir traktdr ve

romorka sahip ise, traktér ve romork maddi duran varlik olarak siniflandirilir.

1.1. TMS 16 ve KOBI TFRS 17 Arasindaki Temel Farkhihiklar

Standartlardaki maddi duran varliklarin muhasebelestirilmesindeki temel konular; varliklarin

elde etme maliyetlerinin tespiti, defter degerlerinin belirlenmesi ve bunlarla ilgili olarak
3
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finansal tablolara yansitilmasi gereken amortisman tutarlari ile deger diistikliigli zararlaridir.

TMS 16 ve KOBI TFRS Bélim 17 arasinda maddi duran varliklarin muhasebesi ve
raporlanmasina iliskin hiikiimlerde bir takim farkliliklar bulunmaktadir. Genel olarak bu

farkliliklar asagidaki gibi 6zetlenebilir.

- TMS 16 ilk muhasebelestirmeden sonra maddi duran varliklarin 6l¢iimiine iligkin yeniden
degerleme modelini kullanma segenegine izin verirken, KOBI TFRS Bélim 17 izin

vermemektedir.

- TMS 16 maddi duran varliklarin kalint1 degeri, yararli émrii ve amortisman ydntemine iligkin
yillik gdzden gecirmeyi zorunlu tutmaktadir. KOBI TFRS Boliim 17 ise yalmizca son yillik
raporlama tarihinden itibaren 6nemli degisikliklerin olduguna dair bir gdstergenin varligi

halinde gozden ge¢irmeyi zorunlu tutmaktadir.

- Iki standart arasinda deger diisiikliigii testiyle ilgili farkliliklar bulunmaktadir.

-Tam set TMS/TFRS’lerde genel ilke borglanma maliyetlerinin dénem gideri olarak
kaydedilmesi olmakla birlikte, sadece 6zellikli varliklarin maliyet degeri iginde bu varlikla
ilgili bor¢lanma maliyetleri yer alabilir. Oysa KOBI TFRS’de biitiin bor¢lanma maliyetleri
donem gideri olarak kaydedilir.

Bu hususlar disinda ayni paralelde olan iki standart kapsaminda maddi duran varliklarin

muhasebelestirilmesindeki temel kurallar asagidaki gibidir.

1.2. Maddi Duran Varliklarin Maliyet Degeri Ile Aktiflestirilmesi

Maddi duran varliklar sadece asagidaki kosullarin olusmast durumunda varlik olarak

aktiflestirilir:

- llgili kaleme iliskin gelecekteki ekonomik yararlarm isletmeye aktarilmasiin
muhtemel olmas1 ve
- Tlgili kalemin maliyetinin giivenilir bir sekilde dl¢uilebilmesi.
Maddi duran varlik olarak aktife alinacak varliklarin belirlenmesinde dikkate alinacak hususlar

icin asagidaki 6rnekler verilebilir.

- Bir emlakginin isin normal akis1 i¢cinde satmak iizere elinde tuttugu gayrimenkulleri
stok olarak aktiflestirmesi gerekir.
- Bir isletmenin taksi isletmek icin edindigi taksi plakasi maddi duran varlik degil,

maddi olmayan bir duran varliktir
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- Bir isletme iizerinde bir bina insa etmek i¢in bir arsayr 100 yilligina kullanma hakk1
icin devlete 6demede bulundugunda, devlete yapilan 6deme bir kiralama islemine
iliskin pesin 6deme olarak degerlendirilir. Kiralama islemi bir faaliyet kiralamasi
olarak siniflandirilir, ¢linkii bu islem sahiplikle ilgili tiim risk ve getirileri tamamiyla
devretmemektedir. Faaliyet kiralamasi, TMS 17 ve KOBI TFRS Béliim 20 Kiralama
Islemleri uyarmca muhasebelestirilir.

- Sadece isletmede kullanilabilen bakim malzemeleri birden fazla muhasebe doneminde
kullaniliyorsa, bakim malzemesi maddi duran varlik olarak smiflandirilir. Ancak
isletme diisiik degerli siradan malzemeleri kullanarak bakim yapiyorsa, bakim
malzemeleri stok niteligindedir ve kullanildiginda gider kaydedilir.

Standartlara gore, arsa ve binalar birlikte alindiklarinda dahi ayrilabilir maddi duran varliklar
olarak kabul edilir ve ayr1 olarak muhasebelestirilmesi gerekir. Ciinkii arsa sinirsiz 6mre sahip
oldugundan amortisman uygulanmaz. Tas ocaklar1 ve toprak doldurmak i¢in kullanilan alanlar
bu uygulamanin disinda birakilmistir. Ornegin, bir maden isletmesinin bina yapmak i¢in aldig
ve maden bittiginde degersiz hale gelecek olan arsa igin, “bina-arsa” ayrimi yapilmamalidir.
Halen Tiirk Vergi Mevzuatinda ve mevcut uygulamalarimizda, arsa bedeli, binanin maliyet

unsuru olarak islem gérmekte ve toplam tutar1 “Binalar” Hesabinda izlenmektedir

1.3. ilk Muhasebelestirme

Bir maddi duran varlik kalemi, ilk muhasebelestirmede maliyet bedeli ile Olgiiliir. Maliyet

bedeli i¢inde yer alan unsurlar agagidaki gibidir:

a) Ticari iskontolar ve indirimler distildiikten sonra, avukatlik ve aracilik iicretleri, ithalat
vergileri ve iade edilmeyen alis vergileri dahil, satin alma fiyati.

b) Varligin yonetim tarafindan amacglanan kosullarda ¢aligsabilmesini saglayacak yere ve

duruma getirilmesiyle dogrudan iligkili saha hazirlik maliyetleri, ilk teslimat ve yiikleme-

bosaltma maliyetleri ile kurulum, montaj ve islerligin testine iliskin maliyetler gibi her

tarlt maliyetler

€) Maddi duran varligin sokiilmesi ve tasinmasi ile yerlestirildigi alanin restorasyonuna
iliskin tahmini maliyeti, isletmenin ilgili kalemin elde edilmesi sirasinda ya da stok liretimi

disindaki bir amagla belirli bir siire kullanim1 sonucunda tistlendigi yiikiimliiltik.
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Bir maddi duran varlik kaleminin defter degeri “TMS 20 Devlet Bagislarinin
Mubhasebelestirilmesi ve Devlet Yardimlarinin Agiklanmasi” Standardi uyarinca alinan devlet

bagislar1 sebebiyle azaltilabilir

Maddi duran varlik maliyetine alinmayan ve gergeklestiginde donem gideri kaydedilen

maliyetler ise asagidaki gibidir:

a) Yeni bir tesis agilmasinin maliyetleri ve baslangig zararlari
b) Yeni bir drlin veya hizmetin tanitilmasina iliskin maliyetler (reklam ve tanitim
harcamalar1 dahil)
€c) Yeni bir yerde veya yeni bir misteri kitlesiyle is yapmak amaciyla katlanilan
maliyetler (personel egitim masraflar1 dahil)
d) Yonetim giderleri ve diger genel giderler
e) Borg¢lanma maliyetleri
Eger duran varlik vadeli olarak alinmigsa ve ©Odeme normal kredi vadelerinin 6tesine
erteleniyorsa, pesin fiyat esdegeri ile toplam 6deme arasindaki fark, kredi donemi boyunca
faiz olarak finansal tablolara yansitiir Maddi duran varlik kaleminin maliyeti,
muhasebelestirme tarihindeki pesin fiyatin esdegeri tutardir. Odemenin kredi vadesinin 6tesine
ertelenmesi durumunda maliyet, gelecekteki tiim 6demelerin bugiinkii degeridir. Vadeli fiyat
ile pesin fiyat arasindaki fark, TMS 23 “Bor¢lanma Maliyetleri” Standardinda aktiflestirmeye
izin verilen durumlar harig, kredi dénemi boyunca faiz gideri olarak mali tablolara alinir. TMS
23 “Bor¢lanma Maliyetleri” Standardina goére borglanma maliyetindeki temel yontem
bunlarin, niteligine ve yontemine bakilmaksizin donem gideri olarak kaydedilmesidir.
Standarda gore sadece 6zellikli bir varligin satin alinmasi, insas1 veya iiretimi ile dogrudan
ilgisi bulunan borglanma maliyetleri aktiflestirilebilir. Ozellikli varliklar; satilabilir duruma
getirilmesi uzun bir siireyi gerektiren stoklar, liretim tesisleri, enerji liretim santralleri ve insa

edilmekte olan yeralt1 ve yertistii diizenleri ile binalar olarak siralanmistir.

Ulkemiz uygulamalarinda ve vergi mevzuatimizda alis giderlerinin maliyete ilavesi ihtiyaridir.
Vergi Usul Kanunu’na gore, sadece makine ve tesisatta giimriik vergileri ve bunlarin nakliye
ve montaj giderleri ile mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasi ve arsasinin tesfiyesine
iliskin olarak yapilan giderlerin maliyete ilavesi zorunludur. Ayrica vergi mevzuatimiza ve
mevcut uygulamalarimiza gore, maddi duran varlik ediniminde kullanilan kredilerin faizleri ve
kur farklar ilgili varligin aktife alindigi donemin sonuna kadar maliyete ilave edilir, sonraki

doneme ait olanlarin maliyete ilavesi yada gider kaydedilmesi istege birakilmistir.
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Isletme tarafindan inga edilen maddi duran varliklarin maliyet degeri tespit edilirken, edinim
maliyetinin tespitindeki esaslar gegerlidir. Isletmenin kendi yaptigi ingaatlarda kullanilan
normalin {izerindeki metal, is giicli veya diger kaynaklar varligin maliyetine dahil edilmez. Bir
maddi duran varligin insas1 veya gelistirilmesi sirasindaki arizi faaliyetlerden kaynaklanan
gelirler( deneme Uretiminden elde edilen gelir gibi) ile varligin amaglanan yere ve faaliyet
konumuna getirilmesi igin gerekli olmayan giderler, duran varlik maliyeti ile iligskilendirilmez,
kar veya zarara yansitilarak muhasebelestirilir Isletme, varliklar1 satis amaciyla iiretiyorsa,

elde etme maliyeti, TMS 2 “Stoklar” Standardi1 kapsaminda hesaplanir.
Ornek:

Bir isletme iki yillik faizsiz kredi ile 2 000 000 TL’ye bir fabrika edinmistir. Iskonto orani
yillik yiizde 10’dur. Fabrikanin maliyet degeri, vadeli bedelin iskonto edilmis bugiinkii degeri

olarak hesaplanmalidir. Buna gore gelecekteki 6demelerin bugiinkii degeri asagidaki gibidir.
BD=2 000 000 x1/(1,10)2=1652 893 TL

Vadeli bedel ile pesin deger arasindaki faiz farki vadesine gore ilgili bilango hesaplarina

alinarak, her yil bilesik faiz yontemine gore hesaplanan tutar1 faiz giderlerine aktarilir.

1. Yilin faiz gideri = 1.652.893 x %10 = 165.289 TL., bor¢ tutarim1 1.818.182 TL’ye
yukseltiyor.

2 Yilin faiz gideri = 1.818.182 x %10 = 181.818 TL, bor¢ tutarin1 2.000.000 TL’ye

yukseltiyor.

(Katma Deger Vergisi ihmal edilmistir.)

2..BINALAR 1652 693
3. ERTELENMi§ VADE FARKI GiDERLERi_ 165 289
4.. ERTELENMIS VADE FARKI GIDERLERI 181 818
4..DIGER BORGLAR 2 000 000

Birinci yila ait faiz tutarinin faiz giderlerine aktarilmasi gerekir. Ayrica, birinci yilin sonunda
gider hesaplarina aktarilmasna bir yil kalan ikinci yil faiz tutarinin da kisa vadeli hesaba

alinmasi1 gerekmektedir. Bunun igin birinci yilda asagidaki kayitlar diizenlenir.
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6..ESAS FAALIYET BORGLARINDAN VADE FARKI GIDERLERI 165 289
3.. ERTELENMIS VADE FARKI

GIDERLERI 165289
3.. ERTELENMIS VADE FARKI GIDERLERI 181 818

4.. ERTELENMIS VADE FARKI

GIDERLERI 181818

Ikinci yil; kalan faiz farkinin gider kaydedilmesi ve borcun &denmesine ilsikin asagidaki

kayitlar diizenlenir.

6..ESAS FAALIYET BORCLARINDAN VADE FARKI GIDERLERI 181 818

3.. ERTELENMIS VADE FARKI

GIDERLERI L8l 818
4. DIGER BORCLAR 2000 000

1.. BANKALAR 2 000 000
Ornek:

X Isletmesi T 1 déneminin basinda 250 000 TL. degerinde bir makine almistir. Alim1 takiben
olusan maliyetler; makinenin taginmasi gideri 18 000 TL., montaj gideri 24 500 TL ve genel
yonetim gideri 3 000 TL.’dir. Montaj ve kurulum 3 ayda ger¢eklesmis, daha sonra makinenin
calisir duruma getirilmesi ile dogrudan ilgili maliyetler 33 500 TL. olarak hesaplanmuistir.

Makine 1 Nisan tahinde kullanima hazir hale gelmistir.

[lk 5 aylik yonetim raporlarinda verilen {iretim garantileri gergevesinde makineden
kaynaklanan 15 000 TL. faaliyet zarar1 ortaya ¢ikmistir. Daha sonraki aylarda makineden

olumlu sonuglar alinmistir.

Bu durumda makinenin aktiflestirilecek olan maliyeti asagidaki gibi hesaplanir.

Elde etme maliyeti 250 000
Tasima 18 000
Montaj 24 500
Calisir duruma getirilmesiyle dogrudan ilgili maliyetler 33 500

326 000

TMS 16 ve KOBI TFRS 17°ye gore, bir maddi duran varlik kaleminin énemli parcalari

ekonomik faydalarin tiiketiminde 6nemli Ol¢iide farkli yapilara sahipse, varligin baslangic
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maliyeti varligin 6nemli pargalarina dagitilir ve her bir par¢a kendi yararli 6mrii boyunca ayr1

olarak amortismana tabi tutulur.
Ornek:

Isletme, 1 Ocak Tr’de 600 000 TL’ye bir is makinesi almistir. Makine esit degerde ii¢

parcadan olugmaktadir ve yonetim asagidaki tespitlerde bulunmustur.

- sabit pargalar —kalint1 degeri sifir, yararli omrii 25 yil
- hareketli parcalar — kalint1 degeri sifir, yararli 6mrii 5 y1l
- temel iskeleti —kalint1 degeri sifir, yararli dmrii 25 yil

Makine i¢in dogrusal amortisman yontemi segilmistir.

Bu durumda maliyetin {i¢ parcaya dagitilmasi gerekir. Sabit parcalar ve temel iskelet ayni
faydali Omre sahip oldugu i¢in amortisman giderinin belirlenmesinde birlikte
gruplandirilabilir. Buna gore, maliyetin iicte biri (yani 200 000) hareketli parcalara
dagitilacaktir ve maliyetin tigte ikisi (yani 400 000) temel iskelet ve sabit parcalara dagitilir.

1.4. Varhiklarin Takasi

Bir maddi duran varlik takas yoluyla edinildiginde, edinilen varligin maliyeti gercege uygun
deger ile Olciiliir. Ancak; takas isleminin ticari niteligi yoksa veya ne elde edilen varligin ne de
elden ¢ikarilan varhigin gercege uygun degeri giivenilir bir sekilde ol¢iilemiyorsa; varligin

maliyeti, elden ¢ikarilan varligin defter degeri ile 6l¢iiliir.

TMS 16’ya gore; takas isleminin ticari igerige sahip olup olmadigi; islem sonucunda
gelecekteki nakit akislarimin ne kadar degisecegi g6z Oniinde bulundurularak belirlenir.
Asagidaki kosullardan birinin varligi halinde takas igsleminin ticari 6ze sahip oldugu kabul

edilir ve bu durumda takas ile hasilat yaratici bir islem gergeklesmistir.

- FElde edilen varliktan saglanacak nakit akislari (risk, zamanlama ve tutar olarak)
transfer edilen varliktan saglanacak nakit akislarindan farkli ise; veya

- Islemden etkilenen faaliyetlerin isletmeye 6zgii degeri(vergi sonrasi nakit akislar)
takas islemi sonucu degisiyorsa ve

- Ortaya ¢ikan bu farklar, takas edilen varliklarin gercege uygun degerine gore dnemli

tutarlarda ise.
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TMS 18 Hasilat Standardi’nda da mal ve hizmetlerin benzer 6zelliklere ve degere sahip mal ve
hizmetlerle degistirilmesi halinde hasilat yaratici bir islemin ger¢eklesmedigi, yani islemin

ticari 0ziliniin olmadig1 ifade edilmektedir.

TMS 16’ya gore, takas yoluyla edinilen maddi duran varligin elde etme maliyeti, {i¢ sekilde

belirlenebilir.

1- Vazgegilen varligin gergege uygun degeri ile, buna ilaveten 6denen nakit veya nakit benzeri

bedel iizerinden degerlenir.

2-Alinan varligin ger¢ege uygun degeri, vazgecilen varligin gergege uygun degerinden daha

kesin olarak belirlenebiliyorsa, maliyet tespitinde bu deger esas alinir.

3- Vazgecilen varligin defter degeri yeni alinan duran varlifin maliyeti olarak kabul edilir.

(Vergi mevzuatimizda bu yol izlenir)

Ornek:

Isletme ortaya cikan ihtiya¢ nedeniyle maliyet bedeli 800 000 TL, birikmis amortisman1 200
000 TL, gercege uygun degeri 700 000 TL. olan bir makinesini X Isletmesine devretmis ve
karsiliginda piyasa degeri 900 000 TL. olan bir makineyi takas yoluyla edinmistir.

1-Elde etme maliyeti, vazgecilen varligin gercege uygun degerine gore belirlenirse asagidaki
gibi kayda alinir.

2..TESIS, MAKINE VE CIHAZLAR 700 000
2..BIRIKMi$ AMORTISMANLAR 200 000
2..TESIS, MAKINE VE CIHAZLAR 800 000
6..DIGER OLAGAN GELIR VE KAR 100 000

2- Elde etme maliyeti, alinan varligin gergege uygun degerine gore belirlenirse asagidaki gibi
kayda alinir.

2..TESIS, MAKINE VE CIHAZLAR 900 000
2..BIRIKMIS AMORTISMANLAR 200 000
2..TESIS, MAKINE VE CIHAZLAR 800 000
6..DIGER OLAGAN GELIR VE KAR 300 000

3-Elde etme maliyeti, vazgegilen varligin defter degerine gore belirlenirse asagidaki gibi
kayda alinir.

2..TESIS, MAKINE VE CIHAZLAR 600 000
2..BIRIKMiS AMORTISMANLAR 200 000
2..TESIS, MAKINE VE CIHAZLAR 800 000
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1.5. Sonraki Donemlerde Yapilan Harcamalar

Bir isletme maddi duran varlik kalemlerinin giinliik bakim maliyetlerini aktiflestiremez. Maddi
duran varliklarin tamir ve bakimi amaciyla yapilan is¢ilik, sarf malzemeleri ve kiigiik parca

maliyetleri gibi maliyetler olustuklar tarihte gider olarak kaydedilir.

Yedek parga ve bakim malzemeleri de genel olarak stoklarda izlenir ve kullanildiklarinda
gider olarak kaydedilir. Ancak, TMS 16 ve KOBI TFRS Béliim 17°e gore, asagidaki kosullar
varsa, yenileme kapsamindaki bir parganin maliyeti olustugu zaman ilgili maddi duran varlik

kaleminin defter degerine dahil edilerek muhasebelestirilir.

- Eger bir maddi duran varlik kaleminin yenilenen parcasinin isletmeye gelecekte yarar
getirmesi bekleniyorsa, bunun yenileme maliyeti ilgili maddi duran varlik kaleminin

defter degerine eklenir.

- Isletmenin bir dénemden fazla kullanmay1 bekledigi 6nemli yedek parca ve yedek

malzemeler maddi duran varlik olarak degerlendirilir.

- Eger yedek parca ve bakim malzemeleri sadece bir maddi duran varlik kalemiyle

iligkili olarak kullanilabiliyorsa, maddi duran varlik olarak dikkate alinir.

- Diizenli ariza kontrolleri yapiliyorsa, muhasebelestirilme kriterlerinin saglanmasi
durumunda, kontrol maliyeti yenilenen parca gibi aktiflestirilir ve maddi duran varlik
kalemlerinin defter degerine dahil edilerek muhasebelestirilir. Bir 6nceki kontrolden
kalan ve fiziki pargalardan ayrigtirilabilen parganin defter degeri finansal durum

tablosundan ¢ikartilir

Yenilenen (cikarilan) parcalarin defter degeri, yenilenen parcanin ayri olarak itfa edilip
edilmedigine bakilmaksizin, bilango dis1 birakilir. Cikarilan parganin defter degeri

belirlenemiyorsa, yeni par¢anin alim ya da insa maliyetine gore hesaplama yapilabilir.
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Ornek:

X Sirketi 100 000 TL maliyetli ve yararlt dmrii 10 y1l olan bir tasiyici satin almistir. 6. yilin
sonunda daha fazla bakim ekonomik olmadigindan tasiyicinin motorunun degistirilmesine
karar verilmistir. Yeni motorun faydali 6mrii 4 yil ve maliyeti 45 000 TL dir. ( Katma Deger

Vergisi ihmal edilmistir)

Yeni motorun maliyet degeri ile aktiflestirilmesi ve eski motorun defter degeri ile bilangodan
cikarilmasi gerekir. Eski motorun defter degeri bilinmediginden yeni motorun maliyetine gore
hesaplama yapilir. Bu durumda eger iskonto orani % 5 ise, alt1 yillik amorti edilmis tutar igin

45 000 TL tizerinden alt1 y1llik iskonto edilmis tutar hesaplanir.

45000/ (1+0,05)® = 33 500 TL olan yeni motorun alti yillik iskonto edilmis maliyeti
silinip, yenileme maliyetinin ilave edilmesiyle aktiflestirilecek deger bulunabilir. Bu durumda

aktif degeri asagidaki gibidir.
100 000 - 33500 + 45000 =111 500 TL

Yeni motorun satin alinmasit ve bilangodan ¢ikartilan motorun birikmis amortismani ve

maliyet degerinin kayitlardan silinmesi igin asagidaki kayitlar diizenlenir.

(Katma Deger Vergisi ihmal edilmistir.)

2..TESIS, MAKINE VE CIHAZLAR

45 000
1..BANKALAR 45 000
2..BiRi|§Mi$ AMORTISMANLAR 11 500
6..OLAGAN GIDER VE ZARARLAR 33 500
2..TESIS, MAKINE VE CIHAZLAR 45 000

Ornek:
Tarim kimyasali lireten bir isletmenin alt1 aylik araliklarla kontrol edilen kimyasal isleme

fabrikasi i¢in yipranmaya kars1 koruyucu kaplama yapmasi gerekmektedir.

Kaplamalarin ortalama olarak her dort yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.( faydali dmiir 4

y1l) Fabrikanin diger kisimlar1 i¢in faydali dmiir yirmi yildir.

Cari donemde yapilan bir kontrol sonucunda defter degeri 100 000 TL. olan ii¢ yillik bir
kaplamanin hasara ugradigr ortaya c¢ikmistir. Kaplama derhal 420 000 TL. maliyetle
yenilenmistir.
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Ug yil amortisman ayrilmis olan kaplamanin defter degeri 100 000 TL olduguna goére, maliyet
degeri 400 000 TL’dir ve her y1l 100 000 TL olmak {izere 300 000 TL amortisman ayrilmstir.
Bu kaplamanin bilan¢odan ¢ikarilmasi ve net defter degerinin gider kaydi yapilmasi gerekir.
Ayrica 420 000 TL’lik yeni kaplama maddi duran varlik olarak kaydedilir (Katma Deger
Vergisi ihmal edilmistir.) ve 4 yillik yararli dmriiniin ilk yili i¢in asagidaki amortisman kayd1
diizenlenir. Uretim igin kullamlan fabrika kaplamasinin yillik amortismani iiretim maliyetleri

i¢inde yer alir. (420 000 /4= 105 000)

2..BIRIKMi$ AMORTISMAN

< i 300 000

6..0LAGAN GIDER VE ZARARLAR 100 000
2..BINALAR 400 000

2..BINALAR 420 000
1..BANKALAR 420 000

7..GENEL URETIM GIDERLERI 105 000
2..BIRIKMIS AMORTISMANLAR 105 000

Ornek:
Bir isletmenin, makineleri i¢in her iki yilda bir ariza kontrolleri yaptirmasi gerekmektedir. Bir

kontrol yillik cari raporlama déneminin ortasinda 20 000 TL. maliyetle yapilmistir. Bu
durumda 20 000 TL. maddi duran varlik olarak muhasebelestirilir ve 6ngoriilen iki yillik

faydali 6mrii boyunca esit olarak amortisman ayrilir.

2.TASITLAR 20 000
1..BANKALAR 20 000

7..GENEL YONETIM GIDERLERI 10 000
2..BIRIKMiS AMORTISMANLAR 10 000

1.6. Sonraki Donemlerde Yapilan Degerleme

TMS 16’ya gore, mali tablolara alindiktan sonra duran varliklarin kayitli degerinin tespiti igin
isletme maliyet yontemini ya da yeniden degerleme yontemini seger ve bu politikayr tlim

duran varliklar siifina uygular.

KOBI TFRS 17 ise, yeniden degerleme ydnteminin kullanilmasina izin vermemekte, sadece
maliyet yontemi kullanilarak duran varliklarin deger diisiikligii testine tabi tutulmasini

gerektirmektedir
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- Maliyet yontemi
Temel yoOntem olarak ifade edilen maliyet yonteminde maddi duran varlik kalemi ilk
muhasebelestirmeden sonra, so6z konusu duran varlik kaleminin maliyetinden birikmis
amortisman ve birikmis deger diistikligii zararlar1 indirildikten sonraki tutar ile izlenir. Buna
gore her donemin sonunda maddi duran varliklar deger diisiikliigii testine tabi tutulur ve deger
diisiikligii varsa bunun icin karsilik ayrilarak gider kaydi yapilir. Bu yontemde, sonraki
donemlerde yapilan degerlemelerde deger artislar1 degil, sadece deger azalislar1 hesaplanir,
kaydedilir. Buna gore maliyet yonteminde maddi duran varliklain defter degeri asagidaki gibi

hesaplanir

Defter degeri= Maliyet degeri — Birikmis amortisman- Deger diisiikliigii karsiliklart

- Yeniden degerleme yontemi
Alternatif yontem olarak isimlendirilen yeniden degerleme yonteminde iSe, gergege uygun
degeri gilivenilir olarak oOlciilebilen bir maddi duran varlik kalemi, varlik olarak
mubhasebelestirildikten sonra, bilancoda yeniden degerlenmis tutari ile raporlanir.. Buna gore
maddi duran varliklardaki hem deger artislarinin hem de deger azalislarinin kaydi
yaptlmalidir. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihindeki gergege uygun
degerinden, ger¢ege uygun deger iizerinden hesaplanan birikmis amortisman ve gercege
uygun deger lizerinden hesaplanan birikmis deger diisiikliigii zararinin indirilmesi suretiyle

bulunan degerdir.

Defter degeri= Gercege uygun deger — GUD iizerinden Birikmis amortisman- Deger

diisiikliigii karsiliklar

Standartta gercege uygun deger “‘Karsilikli pazarlik ortaminda, bilgili ve istekli gruplar
arasinda bir varligin el degistirmesi ya da bir borcun odenmesi durumunda ortaya ¢ikmasi
gereken tutar’ olarak tanimlanmakta ve gergege uygun deger tespitinde piyasa fiyatinin esas

alinacagi belirtilmektedir

Gergege uygun degerin tespiti, arazi ve binalar i¢in genellikle, piyasa kosullarindaki kanitlarin
mesleki yeterlilige sahip degerleme uzmanlar tarafindan degerlendirilmesiyle yapilir. Maddi
duran varlik kalemlerinin gergege uygun degeri genellikle degerleme yoluyla belirlenmis

piyasa degerleridir..
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Eger maddi duran varlik kaleminin piyasa degeri yoksa, varligin gercege uygun degerinin

tahmin edilmesi gerekir. Gergege uygun degerin tahmini igin;
- Itfa edilen yenileme maliyeti (amorti edilmis ikame maliyeti) yaklasimi veya
- Gelir yaklagimi kullanilir

Bir maddi duran varlik kalemi yeniden degerlendiginde, yeniden degerleme tarihindeki

birikmis amortisman asagidaki yontemlerden birine gére isleme tabi tutulur:

@ Varligin briit defter degerindeki degisiklikle orantili olarak diizeltilir ve bdylece
yeniden degerleme sonrasindaki varligin defter degeri yeniden degerlenmis tutarina esit olur.
Bu yontem genellikle bir varligin, itfa edilen yenileme maliyetinin bir endeks uygulanarak

yeniden degerlendigi durumlarda kullanilir.

(b) Varligin briit defter degeri ile netlestirilir ve net tutar yeniden degerleme sonrasindaki

degere getirilir. Bu yontem genellikle binalar i¢in kullanilir.

Yeniden degerlemeler, bilanco tarihi itibariyla, gercege uygun deger kullanilarak bulunacak
tutarin kayith degerden 6nemli Olgiide farkli olmasina neden olmayacak sekilde dizenli
araliklarla yapilmalidir. Bazi maddi duran varlik kalemlerinin ger¢ege uygun degerlerinde
onemli degisiklikler olabilecegi igin yillik olarak yeniden degerlenmesi gerekir. Bir maddi
duran varlik kalemi yeniden degerlendiginde, varligin ait oldugu tiim maddi duran varlik sinifi

i¢cin yeniden degerleme yapilir.

1.6.1. Gergege Uygun Degerin Saptanmasinda itfa Edilen Yenileme Maliyeti Yaklasim

Maddi varliklarin piyasa degerine ulasilamadig: takdirde kullanilacak olan bir diger yaklagim
ise itfa edilen yenileme maliyeti(amorti edilmis ikame maliyeti) yaklasimidir. Piyasa fiyatinin
tespiti miimkiin olmadiginda uygulanacak olan, itfa edilen yenileme maliyetinin (amorti
edilmis ikame maliyetinin) tanimi1 verilmemistir Ancak bu kavramdan, benzer bir varligin
alinmas1 halinde 6denecek tutardan amortisman paylarinin diisilmesiyle bulunan deger

anlagilmaktadir.
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Ornek:

1 Ocak T 1’de maliyet bedeli 40 000 TL olan bir varlik edinilmistir. Varligin faydali 6mri 10
yil olarak tahmin edilmistir. Bu durumda yillik amortisman pay1 4 000 olacaktir. 1 Ocak T
4°de ii¢ y1llik amortisman ayrilmis oldugundan varligin kayith degeri (defter degeri) 40.000 —
12.000 = 28.000 TL’dir. Ayni tarihte, varligin briit ikame maliyeti 50 000 TL olarak
belirlenmistir. Bu durumda mevcut varlik icin gecerli olan amortisman orani yeni ikame
maliyetine uygulandiginda (50 000 x %10 =5 000 x 3 yil = 15 000) varhgm amorti edilmis
ikame maliyeti 50 000 — 15 000 = 35 000 olarak belirlenir. Sonug olarak, varligin yeniden

degerleme artis1 eski kayitli degeri ile amorti edilmis ikame maliyeti arasindaki farktir.

(35000 — 28 000=7 000 TL deger artis1)

1.6.2. Gergege Uygun Degerin Saptanmasinda Gelir Yaklasimi

Maddi duran varliklarin piyasa degerine iliskin bilgiye ulagilamadig: takdirde gercege uygun
degerin tespitinde kullanilabilecek gelir yaklasimi, TMS 36 “Varliklarda Deger Diisiikligi”
ile ilgili Standart i¢indeki ac¢iklamalardan elde edilebilir. Buna gore varligin geri kazanilabilir

degerinin, defter degerinden daha biiyilik olmast durumunda aradaki fark deger artisidir.
Geri kazamlabilir deger > Defter degeri => Deger artisi

Geri kazanilabilir deger, bir varligin net satis fiyatt ve kullanim degerinden (gelecekte
saglanacak nakit girislerinin bugiinkii degerinden) biiyiik olanidir.
Defter degeri, bir varligin birikmis itfa tutarlari ve birikmis deger disiikliigliniin
diisiilmesinden sonra bilangoya alinan tutaridir.
Net satis fiyati; bilgili ve istekli taraflar arasinda, bir varlifin satisindan elde edilebilecek
tutardan, elden ¢ikarma maliyetlerinin diisiilmesiyle bulunan tutardir. Aktif bir piyasasi olmasa
bile varligin net satig fiyatin1 belirlemek genellikle miimkiindiir. Ancak net satis fiyatini
belirlemek miimkiin degilse, varligin geri kazanilabilir tutar1 kullanim degeri olarak dikkate
alinir.
Kullanim degeri, bir varhigin siirekli kullannmindan ve faydali 6mrii sonunda elden
¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir.
Bunun tespiti igin,

- Varhigin siirekli kullanomi ve elden c¢ikarilmasindan kaynaklanan nakit giris ve

¢ikislarinin tahmini
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- Bu nakit akimlarini iskonto etmekte kullanilacak uygun iskonto oraninin tespiti
gerekir.

Gelecekteki nakit akimlar, iiretilecegi yabanci para cinsinden tahmin ediliyorsa, o yabanci
paraya uygun olan iskonto oranm1 kullanilarak simdiki degere indirgenir ve bilango tarihindeki
kur Uzerinden gevrilir.

Gelecekteki nakit akimlarina iliskin tahminler asagidaki hususlar igerir:

- Varhigin siirekli kullanimindan nakit giriglerinin tahmini,

- Varhigi kullanima hazir hale getirmek icin katlanilanlar da dahil, nakit girisleri iiretmek
amaciyla zorunlu olarak katlanilan ve varlikla dogrudan iligkilendirilebilen veya makul
ve tutarli bir esasla varliga tahsis edilebilen(gelecekteki genel giderler de dahil) nakit
cikislarinin tahmini,

- Varsa, varligin faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilecek net nakit
akimlari.

Iskonto orami, paranin zaman degerine iliskin gecerli piyasa degerlendirmelerini ve varliga
Ozgii riskleri yansitan bir vergi dncesi oran olmalidir. Bu oran, benzer varliklara iliskin cari
piyasa islemlerinin gergeklestigi oran, yada, incelenen varliga ait risk agisindan benzeyen tek
bir varliga veya bir varlik portfoyiine sahip, borsaya kayithi bir isletmenin agirlikli ortalama

sermaye maliyetinden yola ¢ikilarak tahmin edilir.

Yabanci para ile olan nakit akimlari, o yabanci paraya uygun olan oran ile iskonto edilir ve

bilango tarihindeki kur tzerinden gevrilir.

Ornek

Gelir yaklasimina gore yeniden degerlemesi yapilan ve defter degeri 300 000 TL, tahmini satig
fiyat1 350 000 TL ve satisg giderleri 30 000 TL olan bir makine igin, 5 yillik faydali 6mrii
icinde olusmasi beklenen nakit akislarinin %35 iskonto orani ile bugiinkii degeri ( kullanim

degeri) asagidaki gibi hesaplanmustir.
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YILLAR NAKIT NAKIT NAKIT NBD NAKIT
GIRISLERI CIKISLARI AKISLARI FAKTORLERI | AKISLARININ
NBD
T1 180.000 100.000 80.000 0,95238 76.190
T2 150.000 80.000 70.000 0,90703 63.492
T3 140.000 50.000 90.000 0,86384 77.746
T4 110.000 30.000 80.000 0,82270 65.816
T5 70.000 20.000 50.000 0,78352 39.176
Toplam 322 420

Nakit akiglarinin NBD toplami= 322 420 TL ( Kullanim degeri)

Net satis fiyati= 350 000 — 30 000= 320 000 TL

Kullanim degeri, net satig fiyatindan daha yiiksek oldugundan geri kazanilabilir deger

kullanim degeri olarak alinir ve defter degeri ile karsilagtirilir.

Geri kazanilabilir deger (322 420) > Defter degeri ( 300 000 ) oldugundan deger artisi

vardir.

Deger artisi= 322 420— 300 000 = 22 420 TL

1.7. Duran Varhklarda Deger Artislarimin Kaydi

Eger bir maddi duran varhigin defter degeri yeniden degerleme sonucunda artmissa, bu artis

kapsamli gelir tablosunda raporlanmak iizere bir 6zkaynak hesabinda kayitlanir ve bilangoda

0zkaynak hesap grubunda yeniden degerleme deger artis1 adi altinda raporlanir..

Bir duran varlik kalemine iliskin 6zkaynak hesap grubundaki yeniden degerleme deger artisi,

ilgili varlik bilan¢o dis1 birakildiginda, kullanimindan vazgecilmesi veya elden ¢ikarilmasi

durumunda dogrudan ge¢mis yil karlarina aktarilabilir. TMS 16’ya gore, deger artisinin bir

kismu, varlik isletme tarafindan kullanildig siire i¢inde de ge¢mis yil karlarina aktarilabilir. Bu

durumda, aktarilan deger artisi, varligin yeniden degerlenmis defter degeri {iizerinden

hesaplanan amortisman ile orijinal maliyeti lizerinden hesaplanan amortisman arasindaki fark
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kadar olur. Yeniden degerleme deger artisindan ge¢mis yil kérlarina aktarim kar veya zarar

(gelir tablosu) lizerinden yapilamaz.
Ornek:

X Isletmesi 1 Ocak Tr’de 10 000 TL’ye bir makine almistir. Faydali émrii 5 y1l olarak tahmin
edilmistir ve normal amortisman yontemi kullanilmaktadir. 1 Ocak T 3’ de varlifin amorti

edilmis ikame maliyeti ( itfa edilen yenileme maliyeti) 9 000 TL.olarak belirlenmistir.

T1ve T 2 yillarinda makinenin amortismani i¢in diizenlenen kayit;

7..GENEL YONETIM GIDERI 2000
2..BIRIKMi$ AMORTISMAN 2 000

Bu durumda T 3 yilinda makinenin kayith degeri (net defter degeri= 10 000 — 4 000) 6.000
TL’dir. Amorti edilmis ikame maliyeti ise 9 000 TL olarak belirlendigine gore, olusan %50
oranindaki artis makinenin maliyet bedeline ve birikmis amortismanina yansitilir. Aradaki fark
yeniden degerleme artisi olarak kayda alimir. “MDV Yeniden Degerleme Artislari” bir
O0zkaynak hesabidir ve kar-zarara aktarilamayan bir kapsamli kar bilesenidir. Buna gore

yapilacak kayit asagidaki gibidir.

2..TESIS, MAKINE VE CIHAZLAR 5000
2..BIRIKMIS AMORTi%MAN
5..MDV YENIDEN DEGERLEME
ARTISLARI

2000
3000

Makinenin yeniden degerlemesinden kaynaklanan gelir vergisi etkisi “TMS 12 Gelir
Vergileri” Standardina gore ertelenmis vergi yiikiimliliigii dogurmaktadir. Vergi oran1 %20
ise, aktifteki 3 000 TL’lik gegici fark (deger artisi) igin vergi etkisi; 3 000 x %20 = 600 TL dir.
TMS 12 Standardinda da agiklandigi gibi, kar veya zarara aktarilamayan kapsamli kar
bilesenlerinin ertelenmis vergi gelir veya gider etkisi sonug¢ hesaplarina kaydedilmeyip yine
cift tarafli ¢alisan bir 6zkaynak hesabina kayitlanir ve art1 ya da eksi olarak 6zkaynaklarda
bilango pasifinde raporlanir. Eger ertelenmis vergi borcu dogmussa, ertelenmis gider etkisi

pasifte eksi olarak raporlanir. Eger ertelenmis vergi alacagi dogmussa, ertelenmis vergi gelir

19
© Her hakki Sakarya Universitesi Stirekli Egitim Uygulama ve Arastirma Merkezine aittir. Yazili izin olmadan
kaynak olarak dahi gosterilip kullanilamaz. Bunu yapanlar hakkinda yasal islem baslatilr.



etkisi pasifte art1 olarak raporlanir. Indirilebilir veya vergilendirilebilir gecici farka neden olan

diger kapsamli gelir kalemi kapatildiginda, vergi etkisinin de 6zkaynaktan silinmesi gerekir.

5..ERTELENMIS VERGI GIDER ETKISI 600
4..ERTELENMIS VERGI BORCU 600

T 3 yilindan itibaren ayrilacak olan amortisman giderinin de amorti edilmis yenileme
maliyetindeki %50 oranindaki artis kadar artirilarak 2 000°den 3 000’e ¢ikarilmasi gerekir. T 3

y1l1 sonunda gergege uygun deger lizerinden ayrilan amortisman;

7..GENEL YONETIM GIDERI 3000
2..BIRIKMi$ AMORTISMAN 3 000

VUK gercege uygun deger iizerinden 1 000 TL daha fazla ayrilan amortisman giderinin vergi
matrahindan diisiilmesine izin vermez. Bu nedenle fazladan ayrilan 1 000 TL amortisman
kanunen kabul edilmeyen giderdir vergi alacaginin dogmasina neden olur. Bu nedenle fazla
ayrilan amortismanlar i¢in de asagidaki vergi uyum kaydinin yapilmasi gerekir.( 1 000 x
%20= 200) tutar gelir tablosunda yer alan bir gider oldugu i¢in vergi etkinin (200 TL’nin) de
gelir tablosunda yer almasi gerekir. Bu nedenle asagidaki kayitta alacak kaydi yapilan
“Ertelenmis Vergi Geliri” bir gelir tablosu hesabidir, ger¢ek vergi giderinin daha diisiik,

vergiden sonraki ticari karin daha yiiksek raporlanmasini saglar.

2..ERTELENMIS VERGI VARLIGI 200
5..ERTELENMIS VERGI GELIR ETKISI 200

Duran varligin kullanim siiresi i¢cinde yeniden degerleme artislari hesabindan ge¢mis yillar
karlarina aktarilabilecek olan tutar varligin yeniden degerlenmis kayitli degeri lizerinden
hesaplanan amortisman ile elde etme maliyeti iizerinden hesaplanan amortisman tutar

arasindaki farktir

Bu tutar i¢in (3.000 — 2.000 = 1.000) asagidaki kaydin yapilmasi gerekir.

5..MDV YENIDEN DEGERLEME ARTISLARI 1000
5..GECMIS YILLAR KARLARI 1000

20
© Her hakki Sakarya Universitesi Stirekli Egitim Uygulama ve Arastirma Merkezine aittir. Yazili izin olmadan
kaynak olarak dahi gosterilip kullanilamaz. Bunu yapanlar hakkinda yasal islem baslatilr.



1.8. Duran Varhklarda Deger Azalhislarinin Kaydi

Bir maddi duran varlik kaleminde deger diisiikliigii olup olmadiginin belirlenmesinde, “TMS
36 Varliklarda Deger Diisiikliigii”, yada KOBI TFRS Béliim 27 hiikiimleri uygulanir. Buna
gore bir isletme, varligin defter degerinin nasil gozden gegirilecegini, bir varligin geri
kazanilabilir tutarimin nasil belirlenecegini ve deger dustkligli zararinin ne zaman
muhasebelestirilecegi ya da iptal edilecegini belirler. Her yil sonunda isletme, varligin deger
diisiikliigline ugrayip ugramadigini incelemek ve deger diisiikliigii olusmasi halinde bunu mali

tablolarma almak zorundadir.

Varligin geri kazanilabilir degerinin, defter degerinden daha diigiik olmas1 durumunda aradaki
fark deger disiikliigi zararidir. Geri kazanilabilir deger, bir varligin net satis fiyati ve kullanim
degerinden ((gelecekte saglanacak nakit girislerinin bugiinkii degerinden) biiyiikk olanidir.
Standarda gore, varligin defter degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan
yiiksekse, varlikta deger diisiikliigii meydana gelmistir ve deger diigiikliigiiniin mali tablolara

alinmasi gerekir.
Defter degeri > Geri kazanilabilir tutar => Deger diisiikliigii zarar1 vardir.

Buna gore, deger diislikliigii zarari, varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarin1 asan

kismini ifade eder.
Yeniden degerleme sonucunda varhgin kayith degeri azaldiginda,

1- Maliyet yontemi kullaniliyorsa ve varlik yeniden degerlenmis tutar: ile izlenmiyorsa,
deger diistikliigii igin karsilik ayrilir ve gider olarak kaydedilir.

2- Yeniden degerleme yontemi kullaniliyorsa ve varlikla ilgili olarak daha 6nce bir yeniden
degerleme fonu olusturulmussa, azalis ilk olarak deger artis fonundan diisiiliir. Yani
deger azalisi, yeniden degerleme fonunda birikmis olan tutar1 azaltir. Deger azalisinin

yeniden degerleme fonundan yiiksek olmasi durumunda, artan kisim gider olarak

kaydedilir.
Birinci durum igin yapilacak kayit asagidaki gibidir
6.. KARSILIK GIDERLERI XX
2..MADDI DUR. VAR. DEGER
DUSUKLUGU KARSILIGI XX
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Ikinci durum icin yapilacak kayit asagidaki gibidir

6.. KARSILIK GiDERLI;Ri XX
5..MDV YENIDEN DEGERLEME ARTISLARI XX

2..MADDI DUR. VAR. DEGER
DUSUKLUGU KARSILIGI XX

Ornek:

Isletme maliyet degeri 100 000 TL ve birikmis amortisman1 20.000 TL olan tasitlarinin
piyasa satis fiyatinin 50 000 TL, satig giderlerinin 2.000 TL ve kullanim degerinin de 40.000

TL olacagin1 tahmin etmektedir.

Bu durumda deger disiikliigii olup olmadigini tespit etmek igin geri kazanilabilir deger ile
defter degeri karsilastirilir. Geri kazanilabilir deger, satig giderleri diisiilmiis net satis fiyati ile
kullanim degerinden yliksek olanidir. Buna gore,

Net satis degeri ( 48 000 ) > Kullanim degeri ( 40 000 )=> Geri kazanilabilir deger= 48 000

Defter degeri ( 80 000 ) > Geri kazanilabilir deger ( 48 000 ) => 32 000 TL deger azalis1 vardir.

Bu tasit ig¢in daha 6nceden bir deger artis kaydi yapilmamis oldugundan, deger azalisinin tamanu gider

olarak kaydedilir.

6.. KARSILIK GIDERLERI 32 000
2..MADDI DUR. VAR. DEGER

DUSUKLUGU KARSILIGI 82000

Deger azalislarinin vergi etkisi de “Ertelenmis Vergi Varlig1” olarak aktifte ve “Ertelenmis
Vergi Gelir Etkisi” adiyla pasifte 6zkaynaklar i¢cinde kayda alinmalidir. Vergi oran1 %20 ise,
ertelenmis vergi varligi 6 400 TL’dir. ( 32 000 x %20 =6 400)

2. ERTELENMIS VERGI VARLIGI 6 400

5. ERTELENMIS VERGI GELIR

ETKISI 6400
Ornek:

Isletme sattigr mallarin nakliyesi icin kullandigi, maliyet degeri 100 000 TL ve birikmis
amortisman1 20.000 TL olan tasitinin geri kazanilabilir degerini 48 000 TL olarak
belirlemistir. Bu tasit i¢in gegen yi1l 12 000 TL’lik deger artis kayd1 yapilmistir.
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Defter degeri ( 80 000 ) > Geri kazanilabilir deger ( 48 000 ) => 32 000 TL deger azalis1 vardir.

Ancak tasit icin kaydedilmis olan deger artisinin iptalinden sonra kalan kisim icin gider kaydi

yapilmalidir.

6.. KARSILIK GIDERLERI 20 000

5..MDV YENIDEN DEGERLEME ARTISLARI 5 12 000
2..MADDI DUR. VAR. DEGER 32 000
DUSUKLUGU KARSILIGI

Ornek:

Bir isletme 1 Ocak T 1 ’de 500 000 TL.’ya aldig1 fabrikanin faydali 6mriinii bes y1l ve kalinti
degerini 100 000 TL olarak tahmin etmis ve dogrusal amortisman yontemini kabul etmistir.
31 Aralik T 1°de fabrika hasara ugramistir ve fabrikanin geri kazanilabilir tutariin 300 000
TL oldugu tahmin edilmektedir. Bu durumda fabrikanin 31 Aralik T 1 tarihindeki defter degeri
ve deger diisiikliigii asagidaki gibi hesaplanur.

Maliyet degeri 500 000
Kalint1 deger (100 000)
Amortismana tabi tutar 400 000
Y1llik amortisman (400 000/5) (80000)
Deger diisiikliigii 6ncesi defter degeri 420 000

(500 000 — 80 000 )

Satis maliyeti diigiilmiis GUD 300 000
(31 Aralik tarihindeki defter degeri)

Deger distikligi 120 000

1.8.1. Deger Azahslarimn Iptali

Eger varligin daha once gider olarak kayitlanmis yeniden degerleme deger azalisi varsa,

varligin yeniden degerleme deger artisi, Oncelikle gideri iptal i¢in gelir olarak
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muhasebelestirilir. Artan kisim 6zkaynak hesabinda kayitlanir. Bu konuda TMS 36’daki
varkliklarda deger disiikliigiiniin iptaline iligkin hiikiimler gegerlidir. Buna gore deger
diisiikliigii zararinin iptali nedeniyle gelir kaydedilecek tutar, onceki donemlerde s6z konusu
varlik i¢in deger diisiikliigli zarar1 muhasebelestirilmemis olsaydi, amortisman veya itfa payi
diisiilmiis defter degerini asmaz. Eger artig, birikmis amortismanlar diistildiikten sonraki defter
degerini asiyorsa, asan kisim deger artigidir ve TMS 16 hiikiimleri uygulanir.

Ornek:

1) Isletmenin demirbaslarindaki deger azalis1 100 000 TL. dir ve bu demirbaslar ile ilgili

pasifte her herhangi bir deger artis fonu bulunmamaktadir. ( vergi orant %20)

6. KARSILIK GIDERLERI 100 000
2..MDV DEGER DUS KARSILIGI 10Neo
2. ERTELENMIS VERGI VARLIGI 20 000
5..ERTELENMIS VERGI GELIR
ETKISI 20 008

2) Isletmenin ertesi yil yukaridaki demirbasinin 100 000 TL.’lik bir deger artis1 oldugunu
varsaydigimizda, deger artisi, ayni1 varligin daha 6nce gelir tablosu ile iliskilendirilmis
bulunan yeniden degerleme deger azalisini tersine ¢evirdiginden gelir olarak
muhasebelestirilir. Deger azalisinda kanunen kabul edilmeyen gider i¢in kaydedilen
ertelenen vergi varlig, ertesi yil deger artisinda gelir kaydedilen ve vergilendirilmeyen
gelirden dogan ertelenen vergi borcu ile kapanacaktir. 2.y1l sonunda ertelenmis vergi

alacagi ve borcu karsilastirilarak kapatilir.

2..MDV DEGER DUS KARSILIGI 100 000
6..DIGER OLAGAN GEL. VE KAR. 100 000
5..ERTELENMIS VERGI GIDER ETKISI 20000
4..ERTELENMIS VERGI BORCU 20 000
4..ERTELENMIS VERGI BORCU 20000

2..ERTELENMIS VERGI VARLIGI 20 000
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Ornek:

Isletmenin aktifinde maliyet degeri 100 000 TL, birikmis amortismani 20 000 TL ve birikmis
deger disiikligi karsiligi 10 000 TL olan demirbasin geri kazanilabilir degeri 84 000 TL

olarak tespit edilmistir.
Defter degeri= 100 000 — 20 000 — 10 000

Onceki deger azalis kaydimmn iptali igin 10 000 gelir kayd: yapilmalidir. Amortismanlar

diisiildiikten sonraki defter degerini asan kisim deger artigidir.
84 000 ( Geri kazanilabilir deger) > 80 000 (Amortismanlar diisiildiikten sonraki defter degeri)
Deger artisi= 4 000

4 000 / 80 000 => %5 oraninda deger artis1 vardir. Hem maliyet degerinin hem de

amortismanlarin %5 oraninda artirilmasi gerekir.
100 000 x %5=5 000

20 000 x %5 =1 000

2..DEMIRBASLAR 5000
2..BIRIKMi$ AMORTISMAN 1000
5..MDV YENIDEN DEGERLEME ARTISLARI 4000

2..MDV. DEGER DUSUKLUGU KARSILIKLARI 10 000
6..KONUSU KALMAYAN KARSILIKLAR 10 000

Bu kayitlardan sonra demirbasin yeni defter degeri geri kazanilabilir degerine artirilmis

olacaktir.

Maliyet degeri 105 000
Birikmis amortismanlar 21 000
Yeni defter degeri 84 000

1.8.2. Deger Diisiikliigii Tazminati

Deger diistikliigli olan, kayip ya da vazgecilen maddi duran varlik kalemleri i¢in ii¢lincii
kisilerden alinan tazminatlar, tazminat tahsil edilebilir oldugunda gelir tablosu ile

iliskilendirilir.
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Ornek:

10 y1l omrii olan ve defter degeri 240 000 TL ( 600 000 maliyet - 360 000 birikmis
amortisman) olan bir makine 30 Eylil’de bir yangin nedeniyle kullanilmaz hale gelmistir.
Isletme makinenin degistirilme maliyeti olan 700 000 TL’yi sigorta sirketinden talep etmistir.
Itfaiye yetkililerinin 15 Kasim’da incelemeleri sonucunda elde edilen deliller dogrultusunda
sigorta sirketi, 700 000 TL’lik talebin tam olarak Odenecegi konusunda isletmeyi
bilgilendirmistir. Sigorta sirketi 30 Kasim’da 700 000 TL’yi isletmeye 6demistir.

30 Eylil’de yanginda kullanilamaz hale gelen makinenin finansal durum tablosu dis1
birakilmasi i¢in yapilacak kayit;

6..OLAGAN GIDERLER 240 000
2..BIRIKMIS AMORTISMAN 360 000

2..TESIS; MAKINE, CIHAZ 600 000

15 Kasim’da yanginda kullanilamaz hale gelen makine nedeniyle sigorta sirketinden alinacak

tazminatin kaydi.;

1.DIGER GESITLI ALACAKLAR 700 000
OLAGAN GELIRLER 700 000

30 Kasim’da makine nedeniyle sigorta sirketinden alinan tazminatin kaydi;

1..BANKALAR 700 000
1.DIGER GESITLI ALACAKLAR 700 000

1.9. Maddi Duran Varhklarda Amortisman

Amortisman, duran varliklarda kullanimdan, belli bir siirenin ge¢mesinden ve teknolojik
gelismeler nedeniyle varligin demode olmasindan dolay: ortaya ¢ikabilecek eskime, yipranma
ve tiikenme seklindeki deger kayiplarini dikkate alarak, duran varliklarin faydali 6miirlerini
tahmin etmek ve bu siire igerisinde s6z konusu varliklarin elde etme maliyetlerini gider olarak
muhasebelestirmektir. Her bir doneme iliskin amortisman gideri, bagka bir varligin defter
degerine dahil edilmedigi siirece, gelir tablosu ile iligkilendirilir. Amortisman ayirmanin

amaci, sabit varliklarin maliyetlerini, sistemli olarak kullandiklar siireye dagitmak ve her yil
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paymu gider kaydetmek suretiyle, kullanim siiresi sonunda kullanilmaz hale geldigi varsayilan

sabit kiymetin yenilenmesi i¢in fon yaratmaktir.

Maddi varligin amortismana tabi tutari, s6z konusu varligin yararli 6mrii boyunca sistematik
olarak amorti edilir. Bir varligin amortismana tabi tutari, kalint1 degeri diisiilerek belirlenir.
Uygulamada, bir varligin kalinti degeri genellikle degersiz ve dolayisiyla amortismana tabi

tutarin hesaplanmasinda énemsizdir.

Bir varlik icin amortisman ayrilmasina, varlik kullanilabilir oldugunda baslanir. Tam set
standartlar1 uygulayanlar i¢in amortisman ayrilmasi, varlik TFRS 5 uyarinca satis amach elde
tutulan varlik olarak siniflandirildiginda veya varlik bilango dis1 birakildiginda (hangisi dnce
ise) durdurulur. KOBI standartlarmi uygulayanlar duran varliklarini satis amaclh elde tutulan

varlik olarak siniflandirmaz.

Amortisman ayirma iglemi, varlik tamamen itfa olmadikg¢a, atil kaldiginda ya da kullanimdan
kaldirildiginda durmaz. Ancak, kullanima gére amortisman metodu uygulanirken, amortisman

gideri tiretim olmadig1 zamanlarda sifir olabilir.

Bir varligin amortismani i¢in ¢esitli amortisman yontemleri kullanilabilir. Bu ydntemler
dogrusal amortisman yontemi, azalan bakiyeler yontemi, ve tiretim miktar1 yontemlerini igerir.
Dogrusal amortisman yonteminde, varligin kalinti degeri degismedigi silirece, amortisman
gideri yararl1 dmrii boyunca sabittir. Azalan bakiyeler yonteminde, amortisman gideri yararl
omiir boyunca azalir. Uretim miktar1 ydnteminde beklenen kullanim ya da iiretim miktar1
lizerinden amortisman ayrilir. Isletme, varligin gelecekteki ekonomik yararlarmin beklenen
tilketim bi¢imini en ¢ok yansitan yontemi seger. Secilen yontem gelecekteki ekonomik
yararlarin beklenen tiiketim biciminde bir degisiklik olmadik¢a dénemden doneme tutarli

olarak uygulanir.

Arsa ve binalar birlikte alindiklarinda dahi ayrilabilir maddi duran varliklardir ve ayr1 olarak
muhasebelestirilirler. Tas ocaklar1 ve toprak doldurmak icin kullanilan alanlar gibi bazi
istisnalar hari¢ olmak {izere, arsalarin siirsiz yararli dmrii vardir ve bu nedenle amortismana
tabi tutulmazlar. Binalarin sinirli yararli omrii vardir ve bu nedenle amortismana tabi
varliktirlar. Bir binanin iizerinde bulundugu arsanin degerindeki artis binanin amortismana tabi

tutarini etkilemez.
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Bir maddi duran varlik kaleminin, toplam maliyetine gore onemli bir maliyeti olan herbir
pargasi ayri ayri amortismana tabi tutulur. Ornegin, bir ugagin gévdesi ve motoru ister
miulkiyete, ister finansal kiralamaya konu olsun, her ikisine de ayr1 ayri amortisman ayirmak

uygun olabilir.

Varligin yararli 6mrii, varliktan beklenen faydaya gore isletme tarafindan belirlenir. Bir

varligin yararli dmriiniin belirlenmesinde agsagidaki faktorler dikkate alinir:

(@) Varligin beklenen kullanimi. Kullanim varligin beklenen kapasitesine ya da fiziksel

tiretimine bagli olarak degerlendirilir.

(b) Beklenen fiziksel asinma ve yipranma. Beklenen fiziksel asinma ve yipranma,
varligin kullanildig1 vardiya sayisi, bakim onarim programi ve varligin atil kaldigt

zamanlardaki tamirat ve bakim gibi operasyonel faktorlere baglidir.

(c) Uretimdeki degisiklikler veya gelismeler veya varligin iirettigi iiriin veya hizmetin

pazar talebindeki degisiklikler nedeniyle teknik ya da ticari deger yitirme.

(d) Ilgili kiralama islemlerinin gegersiz olacag: tarihler gibi, varhigin kullanimindaki
yasal ya da benzeri kisitlamalar
Bir varligin kalint1 degeri, yararli 6mrii ve amortisman yontemi en azindan her hesap donemi
sonunda g6zden gecirilerek, beklentilerin 6nceki tahminlerden farkli olmasi durumunda,
degisiklik “TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerindeki Degisikler ve Hatalar”

Standardi uyarinca muhasebe tahmininde degisiklik olarak muhasebelestirilir.

Ornek:

Isletme 1 Ocak T 1°de 500 000 TL’ye, yararli dmrii 20 y1l ve kalint1 degeri sifir olarak tahmin
edilen bir makine almis ve dogrusal amortisman yontemini kullanmaya karar vermistir. Ancak
yonetimin makineye iliskin degerlendirmesi 31 Aralik T 5 tarihinde degismistir. Isletme
makinenin yararlt 6mriinii (edinim tarihinden itibaren) 25 yil ve kalint1 degerini 100 000 TL
olarak tahmin etmektedir. Dogrusal amortisman yontemini kullanmaya devam etme karari

verilmistir.
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Baslangictaki yillik amortisman pay1 25000

(500 000 / 20)

1 Ocak T 5°de defter degeri 400 000

500 000- ( 25 000 x 4)

Aralik T 5’de amortismana tabi degeri: 300 000

400 000 — (Kalint1 Deger) 100 000

Aralik T 5°de yeni faydali 6miir 21 yil
(20-4) +5

Aralik T 5’de yeni yillik amortisman pay1 14 286
300 000/ 21

Ornek:

X Isletmesinin elinde maliyet degeri 200 000 TL., yararli dmrii 10 y1l ve kalint1 (hurda) degeri
20 000 TL. olan bir duran varlik bulunmaktadir. Varlik su anda 8 yasindadir ve bu siirede her
hangi bir revizyon yapilmamistir. Yonetim 8. yilin sonunda yararli dmrii ve kalinti degerini
gozden gecirmis, uygulanan bakim programi nedeniyle yararli 6miir 12 yil olarak belirlenmis

ve kalint1 degerini ise 10 000 TL.’ya indirmistir.

Buna gore 8. yilin sonunda varligin kayitli degeri 56 000 TL. dir. (200 000 - 144 000)

144 000 TL.’lik birikmis amortismanlar asagidaki gibi hesaplanmistir.

Amortismana tabi deger = Maliyet degeri — Kalint1 degeri =200 000 — 20 000 = 180 000
Yillik amortisman = Amortismana tabi deger / yararli émiir =180 000/ 10 = 18000
Birikmis amortisman = 18 000 x 8 = 144 000 TL

Revizyon sonucunda yararli dmiir 12 yil tespit edildiginden, revizyondan dnce 2 yil omrii

kalan varlik i¢in 6miir 2 y1l uzamis ve kalan yararli 6miir 4 y1l olarak belirlenmistir.
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Yeni kalinti degeri 10 000 TL. olduguna gore, 8.y1l sonu itibariyle kayith degerden kalinti

degeri cikartilarak amortismana tabi deger bulunur.
(56 000 — 10 000 = 46 000)

Buna gore revizyondan sonra yillik amortisman tutar1 11 500 TL. olarak hesaplanmaktadir.

(46 000 / 4 = 11 500)

Mubhasebe standartlarina gore duran varliklarin amortismana tabi tutari, s6z konusu varligin

yararli dmrii boyunca sistematik olarak amorti edilir.
Ornek:

Isletme Ocak T 1’de yararli dmrii 20 yil ve kalint1 degeri sifir olarak tahmin edilen 3 000 000

TL karsiliginda bir makine almis ve dogrusal amortisman yontemi kullanmaya karar vermistir.
- Makine 1 Subat T 1’de kurulmus ancak iiretim 1 Mart T1’de baslamistir.
- Iscilerin grevi nedeniyle makine 1 Haziran- 30 Temmuz T 3 arasinda atil kalmistir.

- Isletme 30 Eyliil T 5 tarihinde makinenin elden cikarilmasina karar vermis ve kararimi

makine operatorlerine bildirmis ve makinenin satig ilanin1 yerel ve sektorel basina vermistir.
- 2 Subat T 6’da satis ger¢eklesmistir.

Bu verilere ggre;

Amortismana 1 Subat T 1°de baglanir. (Makine kullanima hazir hale geldiginde)

Isletme 1 Haziran-30 Temmuz T 3 arasinda makinenin amortismanina ara vermez.

Amortisman, KOBI TFRS uygulayanlar tarafindan 2 Subat T 6’da satis gerceklestiginde

durdurulur.

Amortisman, Tam set TMS/ TFRS uygulayanlar tarafindan 30 Eylil T 5’de makinenin satis

amacli elde tutulan olarak raporlanmaya baslandig: tarihte durdurulur.
Ornek:

Isletme maliyet bedeli 100 000 TL. ve ekonomik &mrii 4 yil olan bir makine almustir.

Makinenin 4 yil boyunca toplam 25 000 adet iiretim yapacagl ve bunun yillara gore
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dagilimimin asagidaki gibi olacag: beklenmektedir. Uretim miktar1 ydntemine gére amortisman

ayrilmasi durumunda yillik amortisman paylar1 asagidaki gibi hesaplanir.

Toplam maliyet / Toplam iiretim miktart = 100 000 / 25 000 = 4 TL./birim

Yillar Beklenen yillik {iretim miktari Oran Yillik amortisman pay1
1. Y1l 10 000 adet 4 40 000
2.Y1l 6 000 adet 4 24 000
3.Y1l 5000 adet 4 20 000
4.Y1l 4 000 adet 4 16 000
100 000

Makine amortismaninin iiretim maliyetleri i¢inde yer aldigi varsayildiginda ilk yil igin

yapilacak kayit;

7..GENEL URETIM GIDERLERI 40 000
2..BIRIKMIS AMORTISMANLAR 40 000

1.10. Maddi Duran Varhklarm Bilanco Dis1 Birakilmasi

Bir maddi duran varlik kaleminin defter degeri asagidaki durumlarda finansal durum tablosu

(bilanco) dis1 birakilir:
@ Elden gikarildiginda veya

(b) Kullanimindan ya da elden ¢ikarilmasindan gelecekte ekonomik yarar beklenmedigi

durumlarda.

:Duran varligin bilango dis1 birakilmasindan dogan kazang veya kayip ilgili kalem bilango dist
birakildiginda (TMS 17 farkhi sekilde satis ve geri kiralama islemi gerektirmedikge) gelir
tablosu ile iligkilendirilir. Kazanclar, hasilat olarak simiflandirilmaz. Bir maddi duran varlik
kaleminin bilanco dig1 birakilmasindan dogan kazang ya da kayip; varsa varliklarin elden
cikarilmasindan kaynaklanan net tahsilat ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak

belirlenir. Duran varlik kaleminin elden c¢ikarilmasi nedeniyle ortaya ¢ikan alacaklar
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baslangigta gercege uygun degeri ile muhasebelestirilir. Eger ilgili kalem i¢in yapilan 6deme
ertelenmigse, alinan tutar baslangigta pesin fiyat esdegeri ile muhasebelestirilir. Olusan
alacagin nominal degeri ile pesin fiyat esdegeri arasindaki fark, TMS 18’e uygun olarak alacak

tizerindeki bilesik getiriyi yansitacak sekilde faiz geliri olarak finansal tablolara yansitilir.

Maddi varliga iliskin yeniden degerleme fonu ilgili varligin mali tablolardan ¢ikarilmasini
miteakip dogrudan birikmis karlara aktarilabilir. Ayn1 husus varligin elden ¢ikarilmasi veya

hizmetten ¢ekilmesi durumunda da gecerlidir.

Ornek:

Isletme maliyet degeri 1 000 000 TL., birikmis amortisman1 200 000 TL. ve yeniden
degerleme artis fonu 300 000 TL. olan bir demirbasim1 1 500 000 TL.’ya pesin olarak

satmuistir.
1. BANKALAR . 1500 000
2..BIiRIKMiS AMORTISMANLAR 200 000
2..DEMIRBASLAR 1000 000
6..DIGER OLAGAN GELIR VE KARLAR 700 000
5..MDV. YENIDEN DEG. ARTISLARI 300 000
5..GEGMIS YILLAR KARLARI 300 000

1.11. Maddi Duran Varhklar ile Ilgili Standartlar ile Vergi Uygulamalarimz
Arasindaki Fakhihklar

Tirkiye Muhasebe Standartlarina goére maddi duran varliklarinin  muhasebelestirme
esaslarinda, vergi mevzuatimizdaki esaslara ve mevcut uygulamalarimiza gore bir takim

farkliliklar bulunmaktadir. Bunlardan 6nemli olan bazi farkliliklar asagidaki gibi 6zetlenebilir.

- Tiirk Vergi Mevzuatina gore, arsanin sinirli veya sinirsiz dmre sahip olup olmadigina
bakilmaksizin arsa bedeli, binanin maliyet unsuru olarak islem gormekte ve toplam
tutar  “Binalar” Hesabinda izlenmektedir. Oysa Tiirkiye Muhasebe Standartlarina
gore, arsalar smirsiz dmre sahip olduklarindan ve amortisman tabi olmadiklarindan
dolay1, arsa ve binalar birlikte alindiklarinda dahi ayrilabilir maddi duran varliklar

olarak kabul edilir ve ayr1 olarak muhasebelestirilmesi gerekir.
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- Tiirkiye Muhasebe Standartlarina goére yatirnm amaglhi gayrimenkuller maddi duran
varliklardan ayri olarak raporlanmalidir. Tam set standartlar1 uygulayanlar satis amacgh
elde tutulan duran varliklarimi  bilancoda ayr1  raporlamalidir.  Mevcut
uygulamalarimizda bu ayirimlar bulunmamaktadir.

- Maddi duran varliklar ilk edinimde maliyet bedeli ile kayda alinir. Ancak vergi
mevzuatimizdan ve mevcut uygulamalarimizdan farkli olarak maddi duran varlik alimi
taksitlendirilmisse, elde etme maliyeti pesin fiyatina esit olarak belirlenir. Tiirk Vergi
Mevzuatina gore kur farki ve faiz, maliyet bedeli icinde yer alabilir. Ancak standartlar
0zel durumlar harig, buna izin vermemektedir.

- Vergi mevzuatimizda ve mevcut uygulamalarimizda maddi duran varliklarda deger
artis ve azalislarimin tespiti ve kaydi soz konusu degildir. Tam set standartlari
uygulayanlar maddi duran varliklarindaki deger artis ve azalislarimi kayda alip
raporlayabilirler. KOBI Muhasebe Standartlarni uygulayanlar sadece deger
azaliglarin1 kayda alip raporlayabilirler. Meveut uygulamalarimizda yer almayan bu
islemler stirekli izlemeyi gerektirmektedir. Ulkemizdeki mevcut hesap planinda maddi
duran varliklara deger disiikligi karsiliginin aktifte eksi olarak, deger artiglarinin da
hem aktifte hem de pasifte 6zkaynaklar i¢inde artt olarak raporlanmasi yeni bir
uygulama getirmektedir.

- Standartlara gore, donem sonlarinda varliklarin geri kazanilabilir degerinin, yararl
omrii ve kalinti degerinin gézden gecirilip degerlendirilmesi, varsa degisikliklerin
kayitlanmasi gerekir

- Duran varlik kaleminin elden ¢ikarilmasi nedeniyle ortaya ¢ikan alacaklar baslangicta
gergege uygun degeri ile muhasebelestirilir. Eger ilgili kalem i¢in yapilan 6deme
ertelenmisse, alinan tutar baslangicta pesin fiyat esdegeri ile muhasebelestirilir. Olusan
alacagin nominal degeri ile pesin fiyat esdegeri arasindaki fark, faiz geliri olarak

finansal tablolara yansitilir.

- Standartlara gore mevcut uygulamalarimizdan farkli olarak  amortisman
uygulamalarinda isletmeler mevcut uygulamalarimizdan daha fazla amortisman
yontemi uygulama olanagina sahiptirler ve uygun olan yontemi se¢gmekte serbesttirler.
VUK'na gore ise vergi matrahinin tespiti igin uygulanabilecek amortisman hesaplama

yontemleri sinirlandirilmistir.

- Standartlara gore isletmeler, duran varliklarin faydali omrii, kalmti degeri ve

amortisman yontemi icin degerlendirme yapar ve gerekli ise degistirir. Varligin yararl
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omrii, varliktan beklenen faydaya gore isletme tarafindan belirlenir.\VVergi
mevzuatimiza gore ise, miikellefler, amortiSmana tabi iktisadi kiymetlerini Maliye
Bakanligi’nin her iktisadi kiymet i¢in tespit ve ilan ettigi ekonomik Omiir siirelerine
gore hesapladiklar1 oran iizerinden amorti eder. Amortisman yonteminin degistirilmesi
hususunda sadece azalan bakiyeler yonteminden normal amortisman yontemine gecis

icin izin verilmektedir.

- Vergi mevzuatimizda ve mevcut uygulamalarimizda amortisman paylar1 hesaplanirken

ekonomik dmriiniin sonundaki kalint1 deger dikkate alinmaz.

- Ulkemizde halen uygulanmakta olan Tekdiizen Hesap Planinda duran varlik satis
karlar1 olagandis1 gelir olarak kayitlanir. Ancak TMS’lere gore gelir ve giderlerin

olagandisi olarak raporlanmasi miimkiin degildir.

- Ulkemizdeki vergi mevzuatina gore, duran varlik satis1 yenisinin alinmasi amaciyla
yapilmigsa satis karmin “Ozel Fonlar” adiyla bilango pasifinde ii¢ yil muhafaza
edilmesi miimkiindiir. Vergi avantaj1 saglayan bu uygulama, ticari kar tespitine yonelik

duzenlemeler getiren Standartlarda dogal olarak bulunmamaktadir.

2. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Gergege uygun degeri asir1 maliyete veya ¢abaya katlanmadan giivenilir bir sekilde olgtilebilen
yatirrm amagli gayrimenkuller icin TMS 40 ve KOBI TFRS Béliim 16 uygulanir. Yatirim
amacli gayrimenkuller; kira geliri veya sermaye deger artis kazanci ya da her ikisini birden
elde etmek amaciyla, sahibi veya finansal kiralama s6zlesmesi ¢ercevesinde kiraci tarafindan
elde tutulan gayrimenkullerdir. Finansal kiralama islemi c¢ercevesinde bir kiracinin finansal
tablolarinda muhasebelestirilen yatirim amacli gayrimenkul haklar ile, kiraya verenin finansal
tablolarinda faaliyet kiralamasi islemi ¢ercevesinde kiraciya saglanan yatirim amagh
gayrimenkullerin 6lgiilmesine iliskin hiikiimler TMS 40 ve KOBI TFRS Bélim 16

kapsamindadir.

Mal veya hizmet iiretiminde, tedarikinde veya idari amagla kullanilmak amaciyla elde
tutulanlar maddi duran varliklar ile, normal is akis1 cercevesinde satilmak amaciyla elde

tutulan stoklar bu standartlarin kapsami disindadir.
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Yatirim amagli gayrimenkul isletme tarafindan elde tutulan diger varliklardan biiytik 6l¢iide
bagimsiz nakit akis1 yaratir. Maddi duran varliklar ise, mal veya hizmet iiretimi, tedariki yada
idari faaliyetler i¢in kullanilan diger varliklarla da iligkilendirilebilen nakit akislar1 yaratir. Bir
gayrimenkuliin, yatirirm amacgli gayrimenkul niteligi tasiyip tagimadigini belirlemek icin bazi

degerlendirmeler yapilmasi gerekebilir.

KOBI TFRS, hangi amagla kullanilacagina karar verilmeden elde tutulan arsalarin nasil
simiflandirilacagint agik¢a belirtmemektedir. TMS 40, hangi amagla kullanilacagina karar
verilmeden edinilen arsalarin yatirim amacli gayrimenkul olarak siniflandirilacagini agikca

belirtmektedir.

KOBI TFRS uygulayanlar; yatirrm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerini tespit
edemiyorsa maliyet degeriyle 6lger. Bu durumda s6z konusu varliklar, maddi duran varlik
olarak raporlanir ve KOBI TFRS Boliim 16 kapsami digindadir.  Ancak tam set
TMS/TFRS'leri uygulayan isletmeler yatirnm amacgh gayrimenkulleri maliyet degeriyle

degerleseler dahi finansal durum tablosunda yatirim amagli gayrimenkuller olarak raporlar.
Yatirirm amagcli gayrimenkullere 6rnekler asagidaki gibidir.

e Kisa vadede satilmaktan ziyade, uzun vadede sermaye kazanci elde etmek amaciyla

elde tutulan gayrimenkuller
e Gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis arsalar

e Finansal kiralama sozlesmesine gore kiraci tarafindan elde tutulan ve faaliyet

kiralamasina konu edilen gayrimenkuller
e Sahibi tarafidan faaliyet kiralamasi i¢in elde tutulan binalar ve bos binalar

Genel olarak faaliyet kiralamas1 ¢ergevesinde kiraci, kiralayarak kullandig1 bir varlig: ve ilgili
kiralama yiikiimliiliiginii finansal durum tablosunda muhasebelestirmez ve kirac1 faaliyet
kiralamasi i¢in bir 6n 6deme yaptiysa, s6z konusu ddemeyi bir gayrimenkul kalemi olarak
degil, pesin 6denen bir gider olarak muhasebelestirir. Ancak standartlar kiracinin, faaliyet
kiralamasi ile kullandig1 gayrimenkulii, her bir gayrimenkul i¢in ayr1 ayr1 degerlendirerek,
finansal kiralama gibi muhasebelestirmesine belirli kosullar ¢ergevesinde izin verir. Bunun
i¢in, s6z konusu gayrimenkuliin yatirnm amaclh gayrimenkul tanimini karsilamasi ve kiracinin
gayrimenkul hakkinin ger¢ege uygun degerini asir1 maliyet ve ¢abaya katlanmaksizin surekli
sekilde dlcebilmesi gereklidir. Faaliyet kiralamasi yoluyla elde edilen bir gayrimenkul hakki
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icin bu alternatifin secilmis olmasi durumunda, yatirim amacglh olarak siniflandirilan tiim

gayrimenkullerin ger¢cege uygun deger yontemine gére muhasebelestirilmesi gerekir.
Ornek:

Isletme kirac1 olarak faaliyet kiralamasi cercevesinde bir bina kiralamistir. Isletme aym
binay1 kiraya veren olarak faaliyet kiralamasi ¢er¢evesinde mal sahibinden daha yiiksek bir

bedelle Gglincl taraflara yeniden kiralamakta ve kéar etmektedir.

Bu durumda isletme sadece ve sadece gayrimenkul hakkinin ger¢ege uygun degerini giivenilir
olarak Olgebildiginde, s6z konusu binadaki kira hakkini yatirim amacli bir gayrimenkul kalemi
olarak smiflandirabilir. Gayrimenkul hakkinin ger¢ege uygun degerinin giivenilir sekilde
Ol¢iilemedigi durumlarda, binadaki kiralamadan dogan haklar yatirnm amach bir gayrimenkul
kalemi olarak muhasebelestirilemez. Bu durumda TMS 17 ve KOBI TFRS Bélim 20

kapsamindaki faaliyet kiralamasina iliskin hiikiimler uygulanir.

Eger isletme sonraki bir donemde, ayni kosullardaki yani faaliyet kiralamasi ile kullanim
hakkini elde ettigi ve bir Tg¢iincil kisiye kiraladig1 bir bagka gayrimenkuliinii yatirrm amagh
gayrimenkul olarak degil, bir faaliyet kiralamasi olarak muhasebelestirmek isterse, buna da
izin verilmektedir. Ciinkii standartlara gére bu durumdaki her bir gayrimenkul icin ayr1 ayri

degerlendirme yapilir.

Baz1 gayrimenkullerin bir boliimii kira geliri veya sermaye kazanci saglamak amaciyla elde
tutulurken, diger bolimi ise mal veya hizmet lretim ve tedariki veya idari amaclar icin elde
tutulabilir. Bu bdliimlerin birbirinden bagimsiz olarak satilmalarinin miimkiin olmast
durumunda isletme, boliimlerin her birini ayr1 olarak muhasebelestirir. S6z konusu bdliimlerin
ayr1 olarak satilamamasi durumunda, ilgili gayrimenkul, sadece 6énemsiz bir boliimii mal veya
hizmet tiretim veya tedariki ya da idari amaglar i¢in kullanildig1 takdirde yatirim amagh
gayrimenkuldiir. KOBI TFRS 16’ya gore, karma kullanimli gayrimenkul, yatirim amach
gayrimenkul ile maddi duran varlik arasinda boliintir. Ancak, yatirim amacgli gayrimenkul
unsurunun gercege uygun degeri Ol¢lilemiyorsa, gayrimenkuliin tamami maddi duran varlik

olarak muhasebelestirilir.

Bazi durumlarda bir isletme, sahibi bulundugu gayrimenkullerin kullanicilarina birtakim
yardimc1 hizmetler sunar. Sunulan yardimci hizmetlerin toplam anlagsmanin 6nemsiz bir
kismint olusturmasi durumunda, isletme s6z konusu gayrimenkulleri yatirnm amach

gayrimenkul olarak siiflandirir. Bir ofis binasi sahibinin, s6z konusu binanin kullanicilarina
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sundugu giivenlik ve bakim hizmetleri buna 6rnek olarak gosterilebilir. Bazen ise, sunulan
hizmetler énemli boyutlardadir. Ornegin, isletmenin bir otele sahip olmasi ve ayn1 zamanda
s0z konusu oteli isletmesi durumunda, miisterilere sunulan hizmetler toplam kullanimin goreli
olarak 6nemli bir kismin1 olusturur. Dolayisiyla, sahibi tarafindan isletilen otel yatirim amagh

gayrimenkulden ziyade sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkuldiir.
2.1. TMS 40 ve KOBI TFRS 16 Arasindaki Temel Farklihklar

- KOBI TFRS, hangi amagla kullanilacagina karar verilmeden elde tutulan arsalarmn nasil
simiflandirilacagint agik¢a belirtmemektedir. TMS 40, hangi amagla kullanilacagina karar
verilmeden edinilen arsalarin yatirim amacli gayrimenkul olarak siniflandirilacagini agikca

belirtmektedir.

- TMS 40, gercege uygun degerin kar veya zarar yansitilmasi veya maliyet yonteminin
secilmesine imkan tanimaktadir. Maliyet yonteminde defter degeri, maliyet —amortisman —
deger diisiikliigii olarak belirlenir. Maliyet yontemini secen bir isletme, yatirrm amaclh

gayrimenkuliiniin ger¢ege uygun degeri hakkinda ilave agiklamalar yapmak zorundadir.

- KOBI TFRS’de, bir muhasebe politikas1 secimi bulunmamaktadir. Isletme yatirrm amach
bir gayrimenkuliin gercege uygun degerini giivenilir olarak siirekli sekilde dlgebiliyorsa, s6z
konusu gayrimenkul i¢in ger¢ege uygun degerin kar veya zarara yansitildigir yontem kullanilir.
Eger gergege uygun deger tespit edilemiyorsa, yatirim amagli gayrimenkuller i¢in Boliim 17
Maddi Duran Varliklarda yer alan maliyet yontemi kullanilir. Bu durumda, TMS 40’tan farkli
olarak KOBI TFRS maliyet esasina gore dlgiilen yatirim amagl gayrimenkuliin gercege uygun

degerinin agiklanmasim gerektirmez.

- Maliyet yontemi kullanilarak muhasebelestirilen yatinm amagli gayrimenkuliin deger
diisiikligii testine iliskin farkliliklar KOBI TFRS’de Bolim 27 Varliklarda Deger
Diisiikligii’nde yer almaktadir.

2.2. Tlk Muhasebelestirme ve Sonraki Donemlerde Yapilan Harcamalar

Yatirim amagli bir gayrimenkul, asagidaki kosullarin saglanmis olmasi durumunda bir varlik

olarak muhasebelestirilir:
a) Gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin muhtemel olmasi,

b) Yatirim amagh gayrimenkuliin maliyetinin glivenilir bir sekilde dlgiilebilir olmasi.
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JYatinm amacgh gayrimenkul, ilk muhasebelestirmede maliyet bedeli ile Olgiliir. Maliyet
bedelinin 6l¢iimiindeki esaslar maddi duran varliklardaki esaslar ile paralellik gostermektedir.
Satin alinan yatirirm amacl gayrimenkuliin maliyeti; satin alma fiyati ile bu islemle dogrudan
iliskilendirilebilen avukatlik ve aracilik hizmetlerine iliskin 6denen iicretler, gayrimenkul alim
vergisi ve diger islem maliyetleri gibi harcamalardan olusur. Odeme, normal kredi sartlarinin
Otesine ertelenmisse maliyet, gelecekteki tiim odemelerin bugiinkii degeridir. Buna gore,
yatirim amagli bir gayrimenkul i¢in yapilacak 6deme vadeye baglanirsa, bunun maliyeti pesin
fiyatina esit olur. Bu tutar ile toplam 6demeler arasindaki fark ise kredi 6demeleri siiresince

faiz gideri olarak mali tablolara alinir.
Ornek:

Isletmenin kiraya vermek amaciyla ii¢ aylik vade ile 100 000 TL’ye satin aldig1 binanin pesin

degeri 70 000 TL’dir. %18 KDV nakden 6denmistir.

2. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER 70 000

7. FINANSMAN GIDERLERI 10 000

3. ERTELENMIS VADE FARKI GIDERLERI 20 000

1.. INDIRILECEK KDV 18 000
3..DIGER CESITLI BORCLAR 100900
1.. KASA

Bilango hesabina alinan 20 000 TL’lik vade farki izleyen iki ay boyunca bilango hesabindan

cikartilip. “Finansman Giderleri’ne aktarilmasi gerekir.

7..FINANSMAN GIDERLERI 10 000
3..ERTELENMIS VADE FARKI GIDERLERI 10 000

Kiralama yoluyla elde edilen bir gayrimenkul hakkimin, yatinm amach gayrimenkul
olarak simiflandirilmis olmasi1 durumunda, , kiraya konu gayrimenkuliin kendisi degil,

Uzerinde bulunan hak, gercege uygun deger ile muhasebelestirilir.

Faaliyet kiralamas1 veya finansal kiralama kapsaminda kiralanan ve yatinm amagh
gayrimenkul olarak siniflandirilan bir gayrimenkul hakkinin baslangi¢ maliyeti, TMS 17:
Kiralamalar” ve KOBI TFRS Bolim 20 Kiralamalar kapsaminda 6lgiiliir ve
muhasebelestirilir. Bir baska deyisle varlik, gayrimenkuliin gercege uygun degeri ile asgari
kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olam ile muhasebelestirilir. Buna es degerde

bir tutar ise, bor¢ olarak muhasebelestirilir. Kiralama i¢in 6denen herhangi bir prim asgari kira
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O0demesiyle iliskilendirilir, dolayisiyla varligin maliyetine dahil edilir, ancak bu kisim
borclarda yer almaz. Konu ile ilgili ayrintilar daha sonra TMS 17: Kiralamalar” ve KOBI

TFRS B6lum 20 agiklamalar ile birlikte ele alinacaktir.
Ornek:

Isletme finansal kiralama ile elde ettigi bir binay: kiraya veren olarak iigiincii taraflara
kiralamistir. Gayrimenkul hakkinin gergege uygun degeri ile minimum kira 6demelerinin

bugiinkii degerinden diisiik olan1 10.000 TL’dir.

2..YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKUL 10.000
4..FINANSAL KIRALAMA

ISLEMLERINDEN BORGCLAR 10.000

Isletmeler tarafindan bizzat insa edilen yatirim amacli bir gayrimenkuliin elde etme maliyeti,
ingaatin veya gelistirmenin tamamlandig tarihteki maliyettir. Bu tarihe kadar “Maddi Duran
Varliklar” ile ilgili standartlardaki hiikiimler uygulanir. Tamamlanma tarihinde ise

gayrimenkul, yatirim amagh gayrimenkul niteligini kazanir

Yatirinm amaglh gayrimenkullerin takas yoluyla edinilmesi ve yatirnm amagli gayrimenkuller
icin kullanim siiresi i¢inde harcamalarin maliyet bedeli i¢ine alinip alinmamasina iliskin
kurallar maddi duran varliklardaki kurallar ile aynidir. Mali tablolara alinmig olan yatirim
amacl gayrimenkuller ile ilgili olarak sonradan yapilan harcamalarin, yatirnm amaclh
gayrimenkule atfedilen performans standardindan daha yiiksek bir ekonomik fayda saglamasi
muhtemelse, yatirim amaclh gayrimenkuliin kayith degerine ilave edilmesi sarttir. Sonraki tim

diger harcamalar ise katlanilan donemde gider olarak mali tablolara alinir.

Isletme gayrimenkule iliskin giinliik hizmet giderlerini yatirim amach gayrimenkul olarak
aktiflestiremez. Bu maliyetler gerceklestikce gider olarak muhasebelestirilir. Giinliik hizmet
maliyetleri esas itibariyle is¢ilik ve sarf malzemelerinden olusmakla birlikte, kiigiik pargalara
iliskin maliyetleri de igerebilir. Bu tiir harcamalar genellikle ilgili gayrimenkule iliskin “bakim

ve onarim” harcamalar1 olarak nitelendirilir ve gider olarak muhasebelestirilir.

Yatinm amagli gayrimenkullerin bazi béliimleri yenilendiginde, nedeniyle elde edilmis
olabilir. Ornegin, i¢ duvarlar orijinal duvarlarn  yenilenmis sekilleri olabilir.
Muhasebelestirme ilkesine gore bir isletme, muhasebelestirme kosullarin1 kargilamasi
durumunda, mevcut yatirim amagli bir gayrimenkuliin yenilenen bdliimlerinin maliyetini

anilan maliyetin gerceklestigi tarihte ilgili yatirim amacgli gayrimenkuliin defter degerine ilave
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edebilir. Yenilenen boliimlerin defter degerleri ise, bu Standarttaki ilkelere uygun olarak

finansal durum tablosu (bilanco) dist birakilir.

2.3. Sonraki Donemlerde Yapilan Degerleme

KOBI TFRS 16’ya gore, sonraki dénemlerde yatirim amacl gayrimenkul olarak
raporlanacak varliklar ger¢ege uygun deger ile degerlenir. Gegege uygun degeri
saptanamayanlar, Bo6lim 17 uyarinca maliyet - amortisman- deger disiikligi yontemi
kullanilarak maddi duran varlik olarak muhasebelestirilir ve bunlar i¢in deger diistikliigii testi
uygulanir. Gergege uygun degeri asirt maliyete veya ¢abaya katlanmadan 6lctlmesi mimkin
olan yatirim amaglh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri, her raporlama tarihinde ol¢ulir ve
gercege uygun degerdeki farklar kar veya zararda muhasebelestirilir. Kiralama kapsamindaki
gayrimenkul hakki yatirnm amacl gayrimenkul olarak smiflandirilmigsa, gercege uygun

degerle muhasebelestirilen kalem, s6z konusu gayrimenkul degil bu haktir.

TMS 40’a gore yatirim amagli gayrimenkullerin degerlemesi i¢in gercege uygun deger veya
maliyet yontemlerinden biri tercih edilip, tim yatirrm amacghi gayrimenkullere uygulanir.
Gergege uygun deger giivenilir bir sekilde tespit edilemedigi takdirde maliyet yontemi

kullanilir.

- Gercege uygun deger yontemi

[k degerlemeden sonra, ger¢ege uygun deger yontemini secen isletmeler, tiim yatirim amagh
gayrimenkullerini TMS 40’daki istisnalar harig, gercege uygun degerle degerler.Yatirim
amacli gayrimenkullerin ger¢cege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang
veya zarar, olustugu donemde net kar/zarara dahil edilir. Yatiim amagli gayrimenkuliin
gercege uygun degeri genellikle piyasa degeridir Bu yonteme secen isletmeler yatirim amagh

gayrimenkulleri i¢in amortisman ayirmaz.

Donem sonlarinda gergege uygun degerle dl¢iimlenen (degerlenen) gayrimenkuller degerinde

meydana gelen artiglar igin;

2..YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER X

6..GERCEGE UYGUN DEGER X
ARTIS KARLARI
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Gergege uygun degerle olglimlenen (degerlenen) gayrimenkuller degerinde meydana gelen

artiglar igin ise,

6..GERCEGE UYGUN DEGER AZALIS ZARARLARI X

2.. YATIRIM AMAGLI )
GAYRIM.DEG.DUS.KARSILIGI X

- Maliyet yontemi

[Ik muhasebelestirme isleminden sonra maliyet yontemini segen bir isletme, "TFRS 5 Satis
Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler" Standardi uyarinca satis
amachi elde tutulan olarak siniflananlar haric olmak iizere, tiim yatinm amagh
gayrimenkullerini s6z konusu yontem icin TMS 16°da belirtilen hikimler cergevesinde
maliyet yontemiyle Olger. Satis amagl elde tutulan olarak siniflanma kriterlerine uyan (veya
satis amacli elde tutulan olarak smiflanan elden ¢ikarilacak varlik grubuna dahil edilen)

yatirim amagl gayrimenkuller, TFRS 5 cercevesinde olciliir.

Maliyet yontemi kullanildiginda;
“Defter degeri= Maliyet — Amortisman —Deger Diisiikliigii” olarak hesaplanir.

Deger diisiikliigii tespit edildiginde, varligin net kullanim degerinin (gelecekte saglanacak
nakit girislerinin bugiinkii degeri) defter degerinden daha diisiik olmasi durumunda aradaki

fark i¢in asagidaki kayit diizenlenir.

6..KARSILIK GIDERLERI X

2..YATIRIM AMACLI .
GAYRIM.DEG.DUS.KARSILIGI X

Amortisman giderleri i¢in asagidaki kayit diizenlenir.

6.AMORTISMAN GIDERLERI X
2..BIRIKMIS AMORTISMANLAR X

Maliyet yontemi kullanildiginda, amortisman yontemi; yararli Omrii veya kullanilan

amortisman oranlari, bilango dipnotlarinda agiklanmalidir.
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2.4. Gayrimenkullerin Nevi Degistirmeleri( Transferler)

Yatinm amagli gayrimenkullerin nevi degistirmesi ya da bir gayrimenkuliin yatirim amagh

gayrimenkul haline gelmesi ancak asagidaki hallerde mimkaindar:

a) Yatinm amach gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkule transferi

amactyla, sahibi tarafindan kullanilmasina baslanmast;

b) Yatinm amacgli gayrimenkulden stoklara transfer igin satis amaciyla, gelistirilmeye

baglanmasi;

c) Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkulden yatirrm amacgl gayrimenkule transferi

amaciyla, sahibi tarafindan kullanilmasina son verilmesi veya

d) Stoklardan yatirim amagli gayrimenkullere transfer i¢in, bir baskasina faaliyet kiralamasi

suretiyle kiralamanin baglamasi.

Gergege uygun deger esasina gore izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan
kullanilan gayrimenkul sinifina veya stoklara yapilan bir transferde, transfer sonrasinda TMS
16 veya TMS 2’ye gore yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan
gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gercege uygun degeri

olacaktir.

Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina gore
gosterilecek yatirnm amacli  bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme,
kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar TMS 16’y1 uygular, yani amortisman
ayirir ve olusan deger diisiikliigii zarar finansal tablolara yansitilir.. Isletme, TMS 16’ya gore
hesaplanmis olan gayrimenkuliin defter degeri ile gercege uygun degeri arasinda bu tarihte
meydana gelecek farkliligi ise yine TMS 16’ya gore yapilmis bir yeniden degerleme gibi
isleme tabi tutar. Bagka bir deyisle:

- Gayrimenkuliin defter degerinde meydana gelen azalma, kar veya =zarar olarak
Mmuhasebelestirilir. Ancak, ilgili gayrimenkul i¢in Onceki donemlerde olugsmus yeniden
degerleme fazlasinin bulunmasi durumunda, s6z konusu azalma yeniden degerleme fazlasi

hesabindan mahsup edilir, kalan kisim ise kapsamli gelire yansitilir.

- Defter degerinde meydana gelen artig, bu gayrimenkul i¢in daha 6nce meydana gelmis deger
diisiikliigii zarar1 varsa bu zarar1 ortadan kaldirdigr i¢in, onceki donemlerde zarar yazilmis
kisma esitlenene kadar, kar veya zarar olarak muhasebelestirilir. Artisin geri kalan kismi1 diger

kapsamli gelire, yeniden degerleme fazlasi olarak eklenir. Yatirim amacl gayrimenkul ilerde
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elden ¢ikarilirken, Ozkaynak kismina ilave edilmis olan yeniden degerleme fazlasi
dagitilmamis karlara transfer edilebilir. Yeniden degerleme fazlasi, dagitilmamig karlara kar

veya zarar araciligiyla aktarilamaz.

Stoklardan, gergege uygun degerle izlenecek yatirim amagli gayrimenkullere yapilan bir
transferde; gayrimenkuliin transfer tarihindeki gercege uygun degeri ile daha 6nce belirlenmis
olan defter degeri arasindaki fark kar veya zarar olarak muhasebelestirilir, stoklar igin,

stoklarin satilmasinda uygulanan islem uygulanir.
Ornek:

Isletme 1 000 TL maliyet degeri ve 400 TL birikmis amortismani olan binasim kiraya vermis

ve binanin ger¢ege uygun degerini 6 000 TL olarak tespit etmistir.

Isletme gayrimenkulii 600 TL (defter degeri) iizerinden maddi duran varliklardan ¢ikararak,
ilgili yilin kar veya zararinda gelir olarak kaydedilen 5 400 TL’lik farkla,6 000 TL {izerinden

(gayrimenkuliin gercege uygun degeri) yatirim amacli gayrimenkullere transfer eder.

S6z konusu gelir dipnotlarda ayr1 olarak agiklanir.

2..YATIRIM AMACLI GAYRIMENKUL 6 000

2..BIRIKMiIS AMORTISMANLAR 400
2..BINALAR 1 000
6..0LAGAN GELIR VE KARLAR 5 400

2.5. Yatirom Amach Gayrimenkullerin Bilan¢o Dis1 Birakilmasi

Yatinm amaclh gayrimenkuliin kullanim dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda
meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan net
tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son verilme veya
elden ¢ikarilma doneminde kar veya zarar olarak muhasebelestirilir (TMS 17’nin, satis ve geri

kiralama isleminde aksini 6ngérmemesi durumunda).

Yatirim amagli bir gayrimenkuliin elden ¢ikarilmasi karsiliginda alinacak tutarlar baslangicta
gercege uygun deger esasina gore muhasebelestirilir. Ozellikle yatirrm amacli gayrimenkul
icin yapilacak 6demelerin ertelenmis olmast durumunda, alinacak s6z konusu tutarlar, ilk basta
pesin fiyat esdegerlerinden muhasebelestirilir. Alacak tutarinin nominal degeri ile pesin fiyat
esdegeri arasindaki fark, TMS 18’e uygun olarak etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle faiz

geliri olarak muhasebelestirilir.
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Ozet

Bu béliimde maddi duran varliklar ve yatiim amagl gayrimenkullerin TMS 16 ve KOBI
TFRS Boliim 17’e gore tanimi, muhasebelestirilmesi ve iki standart diizenlemeleri arasindaki
farkliliklar anlatilmistir. Ayrica standartlarin mevcut uygulamalarimiza getirdigi yenilikler
Uzerinde durularak vergi muhasebesinden stantdartlara uygun olarak hazirlanacak finansal
tablolara gecis i¢in dikkat edilmesi gereken hususlar agiklanmistir. Standartlar ¢ercevesinde
maddi duran varliklarin elde etme maliyeti ve geri kazanilabilir degerinin hesaplanmasi, deger
artis ve azaliglarinin tespiti ve kaydi, amortismanlarin hesaplanmasi ve kaydinda uyulmasi

gereken kurallar ele alinip incelenmistir.
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Calisma Sorulan

1- Bir isletme 1 Ocak tarihinde 50 000 TL giimriik vergisi( iade alinamayan vergi) de
dahil olmak iizere 600 000 TL’lik bir cihaz satin almistir. Satin alma bedeli icin 5 000
TL. faiz dahil 605 000 TL’lik kredi kullanilmistir. isletme Ocak Ti ’de cihazin
yerlestirilecegi alana tasinmasi icin 20 000 TL ve kurulumu icin 100 000 TL maliyete
katlanmistir. Isletmenin miihendisi cihazin kurulumunda Ocak T 1’de asagida yer alan
maliyetlere katlanmstir.

* Malzeme: 55000 TL

o Tscilik: 65 000 TL
Isletmenin iiretim ekibi Subat T 1 ’de cihaz1 test etmis ve test asamasinda 30 000 TL
maliyete katlanilmistir. Buna gore cihazin maliyet degeri asagidakilerden hangisidir?

a) 870

b) 875

c) 935

d) 720

e) 750

2. Gergege uygun degeri givenilir bir sekilde ol¢iillemeyen, bu nedenle maliyet yontemi
ile muhasebelestirilen yatirnm amach gayrimenkuller ile ilgili diizenlemeler KOBI
TFRS‘de hangi boliim icinde yer almaktadir?

a) KOBI TFRS Bolim 16
b) KOBI TFRS Boélim 17
¢) KOBI TFRS Bélim 20
d) KOBI TFRS B6lim 21
e) KOBI TFRS Bolim 18

3. Isletmenin dénem sonunda maliyet bedeli 50.000, birikmis amortisman1 10.000,
yararh omri 10 yil olan bir makine bulunmaktadir. Donem sonunda makinenin geri
kazanmilabilir degeri 32.000 olarak belirlenmistir. TMS 16’ya gore degerleme farkina ve
ayrilacak yeni amortisman tutarina iliskin asagidakilerden hangisi dogrudur?

a) Deger artis1 8 000, ayrilacak yillik amortisman tutar1 4000
b) Deger artis1 4000, ayrilacak yillik amortisman tutar1 8 000
c) Deger artis1 8 000, ayrilacak yillik amortisman tutar1 4000
d) Deger azalis1 8 000, ayrilacak yillik amortisman tutar1 10 000
e) Deger artis1 18 000, ayrilacak yillik amortisman tutart 5 000
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4. X Isletmesi T1 déoneminin basinda 250 000 TL. degerinde bir makine almis, makinenin
isletmeye maliyeti 326 000 TL olarak gerceklesmistir. Makine 1 Nisan tahinde kullanima
hazir hale gelmistir. Makinenin yararh omrii 14 yil, hurda degeri 18 000 TL. olarak
hesaplanmistir. Buna gore makinenin ilk yila ait amortisman tutar1 asagidakilerden
hangisidir?

a) 25000

b) 32600

c) 22000

d) 30800

e) 16500

5. Bir isletme 1 Ocak T 1 ’de 500 000 TL.’ya aldig1 fabrikanin faydali omriinii bes yil ve
kalinti degerini 100 000 TL olarak tahmin etmis ve dogrusal amortisman yontemini
kabul etmistir. 31 Arahk T 1r’de fabrika hasara ugramstir ve fabrikanin geri
kazanilabilir tutarinin 300 000 TL oldugu tahmin edilmektedir. Buna gore fabrikanin 31
Aralik T 1 tarihindeki defter degeri asagidakilerden hangisidir?

a) 200 000
b) 300 000
c) 400 000
d) 350 000
e) 420000

6. Takas yoluyla edinilen bir duran varhgin elde etme maliyetinin tespitinde
asagidakilerden hangisi kullanmilmaz?

a) Vazgegilen varligin ger¢ege uygun degeri

b) Vazgecilen varligin gergege uygun degeri ve 6denen nakit veya nakit benzeri bedel
c) Alnan varligin ger¢ege uygun degeri

d) Vazgegilen varligin defter degeri

e) Alnan varligin maliyet degeri

7. TMS 16 ve KOBI TFRS Boliim 17’¢ gore, asagidaki kosullardan hangisinde
yenilenen yedek par¢a ve bakim malzemelerinin maliyeti ilgili maddi duran varhk
kaleminin defter degerine dahil edilmez?

a) Yenilenen parcanin isletmeye gelecekte yarar getirmesi bekleniyorsa
b) Yedek parga ve malzemelerin bir donemden fazla kullanilmasi bekleniyorsa
€) Yedek parga ve malzemeler duran varligin normal bakim ve onarimi igin kullaniliyorsa

d) Yedek par¢a ve malzemeler sadece bir maddi duran varlik kalemiyle iliskili olarak
kullanilabiliyorsa

e) Diizenli ariza kontrollerinde yenilenen pargalar aktiflestirme kriterlerini tasiyorsa
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8. Duran varliklarda deger azahslarimin tespiti yapilirken asagidaki deger tanimlarindan
hangisi kullanilmaz?

a) Defter degeri
b) Geri kazanilabilir deger
c) Net satis fiyat
d) Net gergeklesebilir deger
e) Kullanim degeri
9. Asagidakilerden hangisi yatirnm amach gayrimenkul olarak kayitlanmaz?

a) Uzun vadede sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller
b) Gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis arsalar

€) Sahibi tarafidan faaliyet kiralamasi i¢in elde tutulan binalar

d) Kiraci tarafindan gercege uygun degeri giivenilir olarak 6lglilemeyen kira haklari
e) Diger varliklardan biiyiik 6l¢iide bagimsiz nakit akis1 yaratan gayrimenkuller

10. Gergege uygun deger yontemi ile degerlenen yatirnm amagh gayrimenkuller igin

asagidakilerden hangisi yanhstir?
a) Gerrgege uygun degerindeki artis ve azalislar gelir ve gider olarak kaydedilir

b) Gergege uygun deger yontemi ile degerlenen yatirnm amagli gayrimenkuller icin

amortisman ayrilir
€) Yatirim amacgh gayrimenkuliin gergege uygun degeri genellikle piyasa degeridir

d) Gegege uygun degeri saptanamayan yatirim amagcli gayrimenkuller KOBI TFRS

Boliim 16 hiikiimlerine gore degerlenir

e) Kiralama kapsamindaki gayrimenkul hakki ger¢ege uygun deger ile degerlenebilir
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Calisma Sorular1 Yanmit Anahtar

l.a  Cevabmiz yanhs ise “Maddi Duran Varhklarin Maliyet Degeri 1le
Aktiflestirilmesi” konusunu yeniden gézden geciriniz

2.b  Cevabiniz yanlis ise “Maddi Duran Varhklar”“konusunu yeniden gdzden gegiriniz

3. d Cevabmiz yanlis ise” Maddi Duran Varhklarda Sonraki Donemlerde Yapilan
Degerleme” konusunu yeniden gdzden gegiriniz

4. e Cevabiniz yanlis ise “Maddi Duran Varhiklarda Amortisman” konusunu yeniden
g0zden gegiriniz

5.b  Cevabiniz yanlis ise “Maddi Duran Varhklarda Deger Diisiikliigii” konusunu
yeniden g6zden geciriniz

6.e  Cevabimiz yanlis ise “Varhklarim Takasi” konusunu yeniden gdzden gegiriniz

7.c¢  Cevabimiz yanlis ise “Sonraki Donemlerde Yapilan Harcamalar” konusunu yeniden
g6zden gegiriniz

8.d Cevabiniz yanlis ise “Maddi Duran Varhklarda Deger Diisiikliigii “konusunu yeniden
g0zden gegiriniz

9. d Cevabiniz yanlis ise “Yatirom Amag¢h Gayrimenkuller” konusunu yeniden gézden
gegiriniz
10. b Cevabiniz yanlis ise “Yatirnm Amach Gayrimenkullerde Sonraki Donemlerde

Yapilan Degerleme”. konusunu yeniden gdzden geciriniz
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